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TITULO I. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL. PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE

LA VILLA DE EL BARCO DE AVILA.

CAPITULO 1. NATURALEZA Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION.

Articulo 1.  Naturaleza y alcance del Plan Especial de Proteccion.

1. El Plan Especial de Proteccién se elabora a iniciativa del Ayuntamiento de El Barco de
Avila, conforme a lo a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, y a su
Reglamento aprobado por el Decreto 22/2004 de 29 de enero, sin perjuicio del proceso de
control administrativo que deben desarrollar los érganos competentes de la Junta de
Castilla 'y Ledn.

2. La Ley 12/2002, de 11 de julio, de Proteccion de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledén
establece en su articulo 43.1.-

“La declaracion de un conjunto histérico, sitio histérico, zona arqueolégica o conjunto
etnolégico determinara la obligacion para el Ayuntamiento en cuyo término municipal
radique, de redactar un plan especial de proteccion del area afectada u otro
instrumento de los previstos en la legislacion urbanistica o de ordenacioén del territorio
que cumpla en todo caso los objetivos establecidos en esta Ley.”

El PEPCH sustituira las determinaciones especificas establecidas por las NUM en su ambito,
modificando también el Catalogo incluido en ellas, siendo aplicables las determinaciones
generales en todos aquellos aspectos no directamente establecidos en el PEPCH.

Partiendo de una situacion inicial, en la que un extremadamente dilatado tramite de
declaracién como BIC — Conjunto Historico, que ha devenido en un conjunto heterogéneo
donde conviven multiples tipos edificatorios, desde los que conservan el caracter de la Villa,
hasta aquellos que ocupan el espacio urbano sin el menor respeto por el patrimonio cultural,
al tiempo que conlleva un deterioro de muchas edificaciones que sin una definicion clara de
las condiciones aplicables a las posibles actuaciones sobre ellas, han ido decayendo para
encontrarse en una situacién de practico abandono. Se pretende desde el PECH no sélo la
recuperacion de esta parte del patrimonio cultural de la Villa, sino también su mejora y
conservacion, potenciando su relacion con los espacios urbanos circundantes, tanto los mejor
preservados, como con aquellos que se han ido creando en el tiempo, y que deberan
incorporarse al Conjunto Histdrico.

Articulo 2.  Objeto y finalidad

1. Este Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de la Villa de El Barco de Avila,
en adelante PEPCH, tiene por objeto establecer la ordenacion detallada para todo el
ambito del Conjunto Histérico de El Barco de Avila, cuyo expediente de declaracion fue
incoado inicialmente con fecha 12 de julio de 1982, por la Direccion General de Bellas
Artes, Archivos y Bibliotecas. La delimitacion del Conjunto Histérico fue recogida por las
NUM, aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de
Avila el dia 19 de junio de 2003 y publicado en el BOP-Avila el dia 29 de septiembre de
2003. Las determinaciones especificas para el ambito del Conjunto histérico se recogian
en las Ordenanzas de la Edificaciéon y Uso del Suelo 1y 2, coincidente con la delimitacion
de la declaracién del mismo.
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Estas determinaciones de ordenacion detallada son las que, mediante este instrumento
de proteccién, van a ser completadas y desarrolladas, en coherencia con lo establecido
en la ordenacion urbanistica general del municipio.

Con este criterio, se estableceran unas medidas conducentes a la especial proteccién del
Conjunto Historico, que sustituirédn a las Ordenanzas citadas:

Ordenanza 1. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo. Grado 1°.
Ordenanza 2. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo. Grado 2°

Articulo 3. Ambito, vigencia y efectos.

1.

1.

La presente Normativa reguladora es de aplicacion en el ambito del Conjunto Histdrico de
El Barco de Avila, manteniendo para el resto del suelo la normativa general de las NUM
vigentes, definido en el plano de ordenacion.

Se remiten las actuaciones sobre los inmuebles incoados o declarados BIC, o en sus
entornos de proteccion, a la autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural,
asi mismo la demolicibn de inmuebles y las intervenciones arqueolégicas requeriran
autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural. En el resto de las
situaciones, y en aplicacion del Art.- 44.2, de la Ley 12/2002, sera el Ayuntamiento el
encargado de conceder las licencias y autorizaciones de obras, una vez aprobado
definitivamente el presente instrumento de proteccién, debiendo dar cuenta a la
Consejeria competente en el plazo de 10 dias.

Si en el curso de la ejecucién de cualquier actuacion dentro del ambito del Conjunto
Histérico se produjese la aparicion de restos arqueoldgicos del tipo que fueran, se
procedera a la paralizacién inmediata de las obras, dando cuenta, los responsables de la
actuacion, de ello al Ayuntamiento y al Servicio Territorial de Cultura, que adoptara las
medidas cautelares a que hubiera lugar segun la legislacion vigente.

La vigencia de este PEPCH es indefinida. Estar4 vigente en tanto no se apruebe
definitivamente una futura revisién del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o suspension de licencias.

Las posibles modificaciones del presente Plan Especial de Proteccion se ajustaran a lo
establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n para las modificaciones de
instrumentos de planeamiento de desarrollo. No obstante, la catalogacion constituye una
determinacion de ordenacién general, de acuerdo a lo establecido en el articulo 121 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Por lo tanto, cualquier modificacion del
Catalogo contenido en el presente Plan Especial se considera como una modificacion de
una determinacion de ordenacion general, por lo que su tramitacion debera ajustarse a lo
dispuesto en el RUCyL para las modificaciones de ordenacion general de las Normas
Urbanisticas Municipales.

Articulo 4.  Relacion con la ordenacion urbanistica general vigente.

Las determinaciones de ordenacion general establecidas en las Normas Urbanisticas
Municipales de El Barco de Avila para el ambito del Conjunto Histérico son de obligado
cumplimiento.

Las determinaciones de ordenacion detallada en las Normas Urbanisticas Municipales
tienen caracter supletorio frente a las determinaciones fijadas en el presente PEPCH, en
todos aquellos aspectos que afectan al Conjunto Histérico, siendo de aplicacion de forma
subsidiaria en todos los aspectos de caracter urbanistico no contemplados de forma
especifica en este documento.
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3. En todos aquellos aspectos no regulados por el presente PEPCH, sera de aplicacién la
normativa vigente tanto de caracter basico como sectorial. De forma preferente seré de
aplicacion lo dispuesto en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla
y Ledn, asi como en el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla

y Ledn aprobado por el Decreto 37/2007 de 19 de abril.

4. Con caracter basico, serd de aplicacion la legislacion de régimen local y la legislacion
urbanistica, constituida por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y por el Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn de Suelo, y
como normativa sectorial serd de aplicacién la legislacion y disposiciones de los diferentes
departamentos ministeriales autonémicos o estatales en el ejercicio de sus competencias.

Articulo 5.  Informacion Urbanistica

La documentacion que conforma el presente PEPCH de la Villa de El Barco de Avila es
publica. Todas las personas tienen derecho a consultarla de forma completa, asi como a
obtener copias y aclaraciones sobre su alcance, conforme a las reglas descritas en el articulo

425 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

CAPITULO 2. CONTENIDO, INTERPRETACION Y COHERENCIA.

Contenido del Plan Especial.

De acuerdo con lo exigido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castilla y Le6n, en el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y en el Decreto
22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, el presente Plan Especial de Proteccion de Casco Histérico contiene la siguiente
documentacion:

Memoria Informativa, que contiene informacion territorial y urbanistica de
caracter grafico sobre las caracteristicas socio - culturales propias del &mbito del
Conjunto Histdérico, que resulten relevantes para las determinaciones del plan
especial.

Planos de Informacion, donde se refleja de modo grafico la informacion
urbanistica recabada que resulta relevante para las determinaciones del plan
especial.

Memoria Vinculante, en la que se justifica el cumplimiento de las determinaciones
establecidas en la declaracion del Bien de Interés Cultural de la Villa de El Barco
de Avila con la categoria de Conjunto Histérico, asi como la justificacion de los
objetivos y propuestas del Plan Especial, los criterios de conservacion y proteccion
del Conjunto Histérico y la definicion de las actuaciones previstas para su
mantenimiento, de acuerdo a lo exigido en el Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

Catélogo de todos los elementos de interés contenidos en el dmbito del Plan
Especial, definiendo los grados de proteccion y tipos de actuacion previstos para
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cada uno de ellos.

- Normativa, que contiene las medidas y determinaciones encaminadas a la
proteccion de los elementos del patrimonio cultural del Conjunto Histérico y al
mantenimiento general de su estructura urbana histérica.

- Planos de caracter normativo donde se reflejan las determinaciones precisas de
caracter grafico, incluyendo las actuaciones propuestas y los elementos incluidos
en el Catélogo.

- Estudio Econdmico donde se analizaran las inversiones publicas previstas en el
area delimitada por el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico.

Interpretacion y ajuste de las determinaciones.

1. En la aplicacion e interpretacion de las disposiciones del Instrumento de Proteccién en
caso de errores, contradicciones, omisiones, aplicacion dudosa o remitida a estudio de
detalle o al proyecto, tendra prevalencia lo sefialado en las fichas del Catélogo y planos
de ordenacion sobre las determinaciones de la normativa urbanistica, y estas
determinaciones sobre el resto de los documentos que también son vinculantes,
teniendo en todo caso prioridad la finalidad Gltima de conservacién y mejora de los
elementos que configuran el Conjunto Histérico, frente a la sustitucion, pérdida o
introduccion de impactos negativos en sus valores ambientales y culturales.

2. La interpretacion del Instrumento de Proteccion corresponde a los servicios técnicos
municipales y al Ayuntamiento que velaran por el interés general y, en caso de duda o
conflicto en la interpretacion entre las partes afectadas, se remitira consulta a la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural, cuyo informe sobre la solucién a desarrollar
sera vinculante.

CAPITULO 3. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO.

Otorgamiento de licencias

1. Conforme a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de bases de régimen local y
de tramitacion administrativa, y sin perjuicio de las limitaciones en ella sefialadas,
corresponde al Ayuntamiento de El Barco de Avila la competencia exclusiva para el
otorgamiento de licencias urbanisticas dentro de su término municipal.

2. Por otro lado, segun lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 20 de la Ley 16/1985, de
25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, y en el articulo 44.2 de la Ley 12/2002, de
11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n, desde la aprobacion definitiva del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Barco de Avila, el Ayuntamiento
de El Barco de Avila ser4 competente para autorizar directamente las obras que
desarrollen el planeamiento aprobado (NUM y PEPCH), y que afecten Unicamente a
inmuebles que no cuenten con la consideracion de Bien de Interés Cultural, delimitados
en los Planos del PEPCH y de las NUM, debiendo dar cuenta a la Comision Territorial de
Patrimonio Cultural de Avila de las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo
maximo de diez dias desde su otorgamiento.
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Las obras que se realicen al amparo de licencias contrarias al Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de El Barco de Avila aprobado seran consideradas ilegales y la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila podra ordenar su reconstruccion o
demolicién con cargo al organismo que hubiera otorgado la licencia en cuestion, sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica sobre las responsabilidades por
infracciones.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 89 del Reglamento para la Proteccion del
Patrimonio Cultural de Castillay Ledn, la demolicion de inmuebles situados en el Conjunto
Histérico requerira en todo caso la autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural.

El Ayuntamiento de El Barco de Avila, motivadamente, podra denegar la licencia o
resolver la no legitimidad para la realizacion de un uso del suelo o actuaciones que
impliquen la alteracion significativamente negativa del Conjunto Histérico.

En aquellos casos excepcionales en que resulten autorizables las obras de demolicion de
las edificaciones existentes, total o parcialmente, y cuando a criterio de los servicios
técnicos municipales dichas edificaciones posean elementos especificos de valor tales
como carpinterias especiales, balconadas, rejerias o0 similares, o acabados
caracterizadores del espacio urbano, tales como muros de mamposteria, revocos
especiales o cualquier otro de caracteristicas similares, incluso aunque no se trate de
elementos catalogados 0 no se haya incluido su descripcion en la ficha correspondiente
del Catélogo, se podran identificar en las licencias de demolicion estas caracteristicas
especificas de valor, imponiendo su reposicidn en las nuevas edificaciones que sustituyan
a las demolidas. En todo caso, debe tenerse en cuenta que la demolicion de inmuebles
situados en el Conjunto Historico requerira en todo caso la autorizacion de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural, conforme a lo dispuesto en el articulo 89 del
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn.

Informes preceptivos de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Avila.
Sera preceptiva la autorizacion expresa para la ejecucion de obras en inmuebles
incluidos en el ambito del presente Plan Especial de Proteccién, de forma previa a la

solicitud de la licencia correspondiente al Ayuntamiento de El Barco de Avila, en los
supuestos siguientes:

a. Cualquier intervencién sobre un Bien Declarado de Interés Cultural, o en sus
entornos de proteccion. (art. 99 del Decreto 37/2007, de 19 de abiril)

b. Obras a realizar en inmuebles en los cuales se encuentren elementos amparados
por la Declaracién Genérica del Decreto 571/1963 sobre proteccién de los
escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y
piezas similares de interés historico artistico.

C. Demolicion de inmuebles situados en el Conjunto Historico. (art. 14.c y 89.2 del
Decreto 37/2007, de 19 de abril)

d. Obras donde sea preceptiva la realizacion de actuaciones arqueologicas,
atendiendo a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de Patrimonio
Cultural.

La Comision Territorial de Cultura de Avila podréa, con caracter previo a la concesion
de la citada autorizacion, solicitar cuanta informacion y medidas especiales considere
necesarias para la proteccion de los citados bienes, reservandose el derecho de aplicar
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las medidas cautelares necesarias atendiendo a lo dispuesto en los articulos 84 y 85
del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural en Castilla 'y Leén.

Documentacion general para la solicitud de licencia

1. Con objeto de asegurar la proteccion establecida por el presente plan especial, a la
solicitud de licencia de cualquier obra que afecte a inmuebles o elementos incluidos en
su ambito, se deberd acompafiar una descripcion grafica y fotografica suficiente del
estado actual de dichos elementos.

2. La documentacién exigible se ajustara a la normativa local, autonémica o estatal
aplicable.

3. Como documentacion basica para el estudio de la solicitud o declaracién responsable
se fija la siguiente:
- Solicitud, debidamente cumplimentada en modelo oficial del Ayuntamiento,
correspondiente a la obra pretendida o, en su caso declarada.
- Plano de situacion del inmueble objeto de intervencion.
- Documentacion fotografica del estado actual del edificio o partes del mismo
gue se vean afectadas por la actuacion.
- Memoria descriptiva de materiales y soluciones constructivas.
- Descripcion del estado de conservacién del edificio.
- Indicacién expresa de la intervencién pretendida, con un nivel de detalle
adecuado.
- Toda aquella documentacion exigible, conforme a la legislacion y normativa
local, autonémica y estatal.

4. Los proyectos presentados junto con las solicitudes o declaraciones responsables,
incluirdn la documentacion exigida por las reglamentaciones técnicas aplicables en
cada caso y por la normativa especifica del PEPCH, Normas Urbanisticas o
instrucciones municipales, siendo redactados por técnico competente y, en su caso
visados por el correspondiente Colegio Profesional.

5. El Ayuntamiento podra requerir la aportaciéon de toda aquella documentacién, grafica y
escrita, que considere necesaria para el correcto estudio de la actuacion propuesta.

6. La documentacién complementaria a presentar queda definida en el articulo 13 de esta
normativa.

CAPITULO 4. CONTROL DE LAS ACTUACIONES.

TIPOS DE ACTUACION
Definicion
1. Los Tipos de Actuacion establecen el modo de intervenir en los edificios y elementos
incluidos dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico. Se refieren al grado de

intervencion que se considera admisible sobre las condiciones actuales que presenta el
elemento.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
s
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
h=]
o
>
o
Q
(]

-
172
ot
()

L
=
S

=1
|53
ko]
©

e}
@
@

©

S
©
o}

°
Q
o
<
®©

Qo

2
1]

£
=
c

S
o
@

S

=
5}

>

o



A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i 1

2. Se clasifican en Recomendados (R), Autorizables (A), Excepcionales (E) y Prohibidos
(P). Estos Tipos se asighan a cada uno de los grupos de Condiciones de Intervencion y
son de aplicacion para todos los elementos integrantes del Conjunto Histérico de El
Barco de Avila.

Clasificacion de los tipos de actuacion.

1. A efectos de la presente normativa, se definen los siguientes cuatro Tipos de
Actuaciones: Preservacion, Valorizacion, Modificacion, y Sustitucion.

a. PRESERVACION

i. Se denominan como actuaciones de preservacion las destinadas a la salvaguarda de
las condiciones existentes, y especialmente al mantenimiento de los elementos
basicos que garanticen el cumplimiento del deber de conservacion desde el punto de
vista de ornato, salubridad y seguridad, asi como el mantenimiento de los aspectos
funcionales. Incluye, en su caso, las actuaciones necesarias para la recuperacion de
dichas condiciones en su estado original.

ii. Las obras de preservacién, consideradas en este PEPCH son las siguientes:

1. Obras de conservacion o mantenimiento.

Tienen por objeto, la de mantener las condiciones de seguridad, habitabilidad, salubridad
y ornato, sin afectar a su estructura portante ni a su distribucion interior original, ni
alterar el resto de sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicion
de huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

2. Obras de consolidacion o reparacion.

Tienen por objeto, mantener las condiciones de seguridad a la vez que las de salubridad y
ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar las caracteristicas
formales ni funcionales. Son actuaciones encaminadas a garantizar la seguridad
estructural.

b. VALORIZACION

i. Se consideran como actuaciones de valorizacion, las destinadas a la mejora de las
condiciones de la edificaciébn, su imagen urbana y sus valores (funcionales,
patrimoniales, estéticos, ...), incorporando nuevas condiciones o elementos que
contribuyan a la mejora material del elemento o su grado de integracion en el tejido
historico. Son actuaciones que afectan, sobre todo, a los componentes estéticos y
materiales, si bien pueden implicar pequefias transformaciones de las condiciones
originales del elemento.
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ii. Las obras de valorizacion, consideradas en este PEPCH son las siguientes:

1. Obras de Restauracion

Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte del mismo, a sus
condiciones o estado original. Son obras de restauracién las necesarias para dotar
al edificio de su imagen y condiciones originales, no admitiéndose en el proceso
aportaciones de nuevo disefo, llevandose a cabo en base a pruebas documentales
0 conocimientos comprobados de la anterior situacion.

2. Obras de Rehabilitacion

Tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de
sus locales, mediante la sustitucion o modernizacién de sus instalaciones, e incluso
la redistribucion de su espacio interior, manteniendo en todo caso las condiciones
morfoldgicas (su envolvente exterior, su configuracion general, y estructura basica
original), y alos demas elementos significativos que los singularicen, o lo caractericen
como de una determinada época o tipologia.

c. MODIFICACION

i. Son el conjunto de actuaciones que suponen transformaciones de cierta
envergadura, y que afectan tanto a aspectos materiales como funcionales, pudiendo
suponer la incorporacion de elementos o0 usos ajenos a los tradicionales o existentes
del elemento, o la alteracion de sus condiciones. Incluye obras de reforma interior y
exterior (estructura, distribucion, cambios de volumen, ...) con cierto grado de
intensidad en funcion del valor del elemento.

ii. Las obras de modificacién, consideradas en este PEPCH son las siguientes:

1. Obras de Reestructuracion

Estas obras modifican sustancialmente espacio interior de las edificaciones, mediante la
sustitucion, renovacion o transformacion de la estructura, tanto vertical como
horizontal, afectando a la generalidad de la construccién e instalaciones.

Estas actuaciones se realizan ante la no adecuacion de lo construido a las necesidades
gue presenten los usos de destino, de entre los autorizados por esta normativa,
derivadas tanto de la normativa vigente, como de la funcionalidad
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Las obras afectan al edificio en general y su objeto es el de dotar a la edificacién de las
condiciones adecuadas para implantar alguno de los usos autorizados por la
normativa, se justificara la actuaciéon por la obsolescencia o deterioro de lo construido
y/o la inadecuacion funcional o de distribucidn interior. Estas actuaciones deberan
estar encaminadas a la adecuacién de la construccion al uso concreto, mediante la
realizacién de obras que alteren total, o parcialmente, las condiciones morfolégicas
del edificio (su envolvente exterior, su configuracion arquitectonica general y la
disposicion de la estructura basica original).

2. Obras de Ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes,
ya sea mediante el aumento de ocupacion en planta, el incremento del nimero de
plantas, el aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios
bajo cubierta.

3. Obras de Reconstruccién

Son aquellas que tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccién de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfolégicas conforme a las determinaciones establecidas en el Plan
Especial y evitando, en todo caso, la falsificacion de lenguajes arquitectonicos.

d. SUSTITUCION
i. Son el conjunto de actuaciones que suponen transformaciones de cierta
envergadura, y que afectan tanto a aspectos materiales como funcionales, pudiendo
suponer la incorporacion de elementos o usos ajenos a los tradicionales o existentes
del elemento, o la alteracion de sus condiciones.

ii. Se consideran como actuaciones de sustitucion las destinadas a la eliminacion total
o parcial de elementos, y su reemplazo por un nuevo elemento. Se incluyen también
en este tipo de intervenciones las destinadas a la transformacion de un elemento
edificado en espacio libre, asi como las correspondientes a la creacion de una nueva
edificaciobn sobre un espacio con caracteristicas de solar o ruina (nueva
construccion).

ii. Un caso particular de las actuaciones de sustitucidbn son las reconstrucciones,
entendida como aquellas actuaciones de sustitucion en las cuales el nuevo elemento
reproduce, en mayor o menor grado, las condiciones, imagen, tipologias, etc.
preexistentes.
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iv. Las actuaciones de sustitucion deberan realizarse evitando en todo caso la
falsificacion de lenguajes arquitecténicos y la reproducciéon mimética de elementos
originales, incluso en los casos de reconstruccion, en los cuales deberd ser
claramente identificables (material o0 documentalmente) los elementos reconstruidos
respecto a los originales.

v. Las obras de modificacion, consideradas en este PEPCH son las siguientes:

1. Obras de Demolicion Parcial

Comprende las obras de demolicion parcial integradas en actuaciones de reestructuracion,
rehabilitacién, reconstruccion y restauracion, estando reguladas por las condiciones
especificas de este tipo de actuaciones. Incluyen las demoliciones que conserven la
fachada pudiendo mantener la volumetria original.

2. Obras de Demoliciéon Total

Comprende las obras dirigidas al derribo para su posterior sustitucion de la edificacion o
conversién en espacio libre. Incluye las obras de demolicion que no conservan la
fachada.

3. Obras de Reconstrucciéon

Son aquellas que tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccién de un edificio
preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfologicas. Incluye las obras que reconstruyen elementos o
fachadas.

4. Obras de Nueva Planta

Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

CONDICIONES DE INTERVENCION DE REHABILITACION (RH)

Elementos a los que se aplica.

1. Se aplica sobre elementos en los que se reconoce la presencia de valores culturales
significativos que deben ser conservados y transmitidos. Son los integrantes del
Catalogo y parecen en los planos de ordenacién grafiados con las siglas “RH”.

Objetivos de las intervenciones.

1. Cualquier actuacion sobre ellos estara encaminada al mantenimiento de los valores
culturales presentes en el elemento, 0 a la recuperacion de aquellos. En las fichas
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individualizadas para cada elemento se detalla tanto el grado de proteccion, como el
nivel de intervencion admisible, la posibilidad de alteracién y aquellas condiciones
aplicables de modo particular.

En base a lo sefialado en el Catélogo, se permiten, ademas de las actuaciones de
preservacion necesarias, aquellas actuaciones sobre el elemento que permitan una
mejora del mismo mediante actuaciones de mejora y valorizacién, que podrian suponer
la incorporacion de nuevos usos, materiales, elementos,....Asimismo, se consideran
admisibles aquellas actuaciones encaminadas a la reparacion de distorsiones o
eliminacion de elementos degradantes o inadecuados, y la recuperacién de su estado
original o tradicional. Podran ser admisibles actuaciones de valorizaciébn o
incorporacion de nuevos valores, segun las condiciones establecidas en el Catalogo
de proteccion.

Marco normativo de referencia.

Las actuaciones a realizar sobre el elemento deberan atender a lo dispuesto en el
documento del Catalogo, tanto en su desarrollo normativo como en su correspondiente
Ficha de Catalogo: esta ficha desarrolla individualizada y detalladamente las posibles
actuaciones a realizar y el grado de alteracion admisible en el elemento. En aquellos
casos en los que las condiciones de intervencion sobre cada elemento individualizado
recogidas en la citada ficha, permitan la alteracion de las condiciones existentes, el
marco de referencia vendra dado por las Condiciones de Ordenacién Detallada del
presente Plan Especial.

Con caracter general, el elemento a proteger viene definido por las caracteristicas
actuales y/o histéricas asociadas al elemento, que deberan ser justificadas
documentalmente a través de los documentos necesarios (fuentes bibliogréaficas,
planimétricas, fotograficas, etc.), que deben permitir identificar las caracteristicas
originales del elemento. En el caso de imposibilidad justificada para determinar las
caracteristicas del elemento original, se podran ejecutar actuaciones que supongan
una alteracion de las condiciones existentes, dentro de los limites establecidos por la
normativa del PEPCH, y debiéndose garantizar en todo caso la integraciéon de la
actuacion en el elemento y su reversibilidad, permitiendo de este modo una futura
intervencion adecuadamente documentada. Estas transformaciones -de caracter
excepcional- deberan estar debidamente justificadas por razones de conservacion,
habitabilidad, etc., y orientadas a la valorizacion del inmueble.

Articulo 16. Tipos de actuacion.

Las actuaciones indicadas dentro de la Intervencion “Rehabilitacion” estan
desarrolladas en el documento de Catalogo del PEPCH de acuerdo con cada uno de
los grados de proteccién y de forma especifica en las respectivas fichas.
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CONDICIONES DE INTERVENCION DE INTEGRACION (IN)

Elementos a los que se aplica.

1. Edificios, elementos y espacios, cualquiera que sea su estado de conservacion, edad
0 situacion, ubicados dentro del ambito del Conjunto Histdrico que no estan incluidos
en el Catadlogo de Proteccion y que, si bien no presentan notables valores
arquitecténicos, ni interés especial para la conservaciéon del Conjunto Historico,
contribuyen de forma favorable a la construccion y mantenimiento de la identidad e
imagen urbana.

Su grado de proteccion se corresponde con el GRADO SIN PROTECCION ESPECIAL.

Incluyen edificaciones que se adecuan a las determinaciones del Plan Especial, asi como
edificaciones sobre las que el Plan propone determinaciones que alteran las
existentes.

Aparecen en los planos de ordenacion grafiados con las siglas “IN”.

Objetivos de las intervenciones.

1. Los edificios y parcelas incluidos en esta categoria son parte integrante de la ciudad
historica, pudiendo ser objeto de todos los Tipos de Actuacién de acuerdo con los
objetivos globales y variedad de situaciones existentes.

2. En pos de la mejor integracién de los elementos en la trama urbana, las actuaciones
gue se realicen sobre ellos deberan garantizar el mantenimiento de las condiciones de
la edificacion (tipologia, uso, estéticas, ...) 0, en su caso, la adaptacién de estas a las
condiciones establecidas por el PEPCH. En todo caso se consideran prohibidas las
actuaciones que contravengan las determinaciones fijadas en esta normativa.

3. Siendo objetivo principal el mantenimiento de la imagen urbana tradicional,
preservando los rasgos e invariantes tipolégicos presentes en la edificacion que
caracterizan el Conjunto Histérico tanto morfolégicamente como en sus usos, €s
preciso facilitar mecanismos que permitan la mejora de la edificacion, disminuyendo la
necesidad de demolicion del inmueble.

4. Para dar respuesta a necesidades; funcionales, estéticas, sociales, etc., que en la
actualidad son demandadas a las edificaciones, se priorizan las actuaciones de
reforma o sustitucion de elementos particulares, o sustituciones parciales, sobre las
actuaciones de sustitucion total de la edificacion.

Marco normativo de referencia.

1. El marco de referencia general para todas las actuaciones a llevar a cabo sobre
elementos con la intervencién INTEGRACION, sera el establecido a través de las
determinaciones del Plan Especial.

2. En toda intervencién sobre un inmueble sometido a estas condiciones, se debera
identificar y posteriormente mantener todos aquellos elementos que presenten interés
para la conservacion del Conjunto Historico.
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3. Se deberd justificar en cualquier caso que la nueva solucion que se adopte mejora la

Son

3.

situacion previa en cuanto a su integracion en la trama urbana tradicional, produciendo
una mejora significativa de otras condiciones, como la habitabilidad, resolviendo la
existencia de elementos negativos o degradantes, o habilitando nuevos usos siempre
gue su implantacion sea respetuosa con el Conjunto Histérico y posibilite la
conservacion del patrimonio cultural.

En el caso de proponer la sustitucion parcial o global deberan identificarse de forma
previa aquellos elementos que conforman la aportacion positiva de cada edificio al
paisaje urbano, para identificar de forma pormenorizada los elementos fisicos (rejerias,
puertas, u otros elementos) o soluciones constructivas (cuerpos volados, cornisas,
remates), 0 acabados, que constituyan su aportacion al paisaje urbano.

Para las actuaciones que supongan una transformacién de las condiciones existentes,
se atenderd a las condiciones de ordenacion establecidas por el Plan Especial, y que
son el resultado de la sistematizacion del conjunto de rasgos tipolégicos mayoritarios
del Conjunto Histérico, capaces de garantizar la integracibn de las nuevas
intervenciones en los elementos tradicionales.

Tipos de actuacion.

Preservacion.

actuaciones RECOMENDADAS las obras de mantenimiento, consolidacion y
acondicionamiento.

Valorizacion.

a. Son actuaciones autorizables, orientadas a la mejora formal y funcional de la
edificacion, permitiendo la ejecucién de aquellas actuaciones amparadas por la
normativa del Plan Especial capaces de incrementar tanto la capacidad funcional
del elemento como su integracién en el tejido tradicional.

b. Su objeto es el mantenimiento mayoritario de la edificacién, que permita evitar
procesos de sustitucion completos. Podran suponer la incorporacion al elemento
de nuevos usos, técnicas, materiales, ...que contribuyan a la preservacion y
puesta en valor del elemento original, garantizando en todo caso la compatibilidad
e integracion de las intervenciones.

c. Son actuaciones autorizables tanto las obras de restauracién como las obras de
rehabilitacion.

Modificacién.

a. Son actuaciones autorizables, que se desarrollan dentro de las condiciones
definidas por el Plan Especial, siempre que su ejecucion suponga el
mantenimiento o mejora del grado de integracion del elemento actual en el tejido
historico.

b. Son obras autorizables las de reestructuracién, ampliacion y reconstruccion, si
bien aquellas que impliquen cambios de volumen o alturas seran autorizables
cuando estén establecidas de forma explicita sobre la parcela por este Plan
Especial.
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4. Sustitucion.

a. Dentro de las actuaciones de sustitucion las obras de demolicion integral de la
edificacion tan sélo se permitirdn en las siguientes circunstancias:

i. Edificios a los que el PEPCH asigne condiciones de volumen y/o
edificabilidades sustancialmente diferentes (aumento o disminucién de al
menos una planta).

ii. Mal estado de la edificaciébn (inviabilidad justificada de acometer las
actuaciones necesarias para su mantenimiento total o parcial, por condiciones
de deterioro material o estructural, a través de alguna de las actuaciones
autorizables).

iii. Adaptacion a condiciones higiénicas y de accesibilidad actuales (inviabilidad
justificada de adaptacion del elemento a los usos previstos y especialmente a
las condiciones de habitabilidad mediante alguna de las actuaciones
autorizables).

iv. Escasa antigliedad del edificio (60 afios).

Las obras demolicién parcial y reconstruccién seran autorizables siempre de
acuerdo con el resto de las condiciones del Plan Especial y recuperando e
integrando cuantos elementos originales sea posible, que permitan mejorar el
reconocimiento de los caracteres tipolégicos de la edificacion preexistente

En cualquier actuacion realizada en las edificaciones que tengan aplicada la
Condicion de Intervencién de “Integracion” (IN), se deberan mantener los elementos
de interés que pudiera tener la edificacion, articulo 41 de esta Normativa (rejeria,
composicion de huecos, puerta, cornisas y balcones de piedra, etc.).

CONDICIONES DE INTERVENCION DE RECUALIFICACION (RC)

Elementos a los que se aplica.

Estan destinadas a elementos que por un inadecuado estado de conservacion o por
sus condiciones formales, tipolégicas o funcionales, suponen una aportacion
deficiente a la escena urbana.

Sus deficiencias son de tipo funcional y/o estético. No obstante, con caracter general,
no introducen distorsiones significativas en el paisaje urbano, por lo que pueden
ser objeto de actuaciones de pequefio ymediano alcance capaces de mejorar su
grado de integracion, o bien actuaciones parciales de sustitucion.

Las actuaciones de recualificacion incluyen la eliminacién o adicion de elementos,
sustituciones parciales, o incluso la sustitucion completa del edificio, que son
autorizables siempre que la solucion resultante sea de mayorcalidad y resulte mejor
integrada en el Conjunto Historico.

Aparecen en los planos de ordenacion grafiados con las siglas "RC"
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Objetivos de las intervenciones.

1. Se dara prioridad a las actuaciones que persigan la mejora del estado de conservacion
e integracion de los elementos, cualquiera que sea su alcance. No obstante, seran
autorizables las intervenciones de sustitucion, para ello se debera justificar la
imposibilidad técnica o inviabilidad econdémica, de alcanzar los niveles exigibles de
calidad en la edificacion a través otras actuaciones menores.

Marco normativo de referencia.

1. El marco de referencia general para todas las actuaciones a llevar a cabo sobre
elementos con la intervencién RECUALIFICACION, sera el establecido a través de las
determinaciones del Plan Especial.

2. Se podran realizar intervenciones de mantenimiento, en tanto no se produzca la
sustitucion completa de la edificacion, ni de las condiciones de edificacion existentes,
con excepcion de aquellas intervenciones que puedan suponer una degradacién del
tejido historico.

Tipos de actuacion.

1. Preservacion.

Son actuaciones autorizables las obras de mantenimiento, consolidacion vy
acondicionamiento. Toda actuacion estara encaminada a la integracién del elemento
en el Conjunto Histérico.

2. Valorizacion.
a. Son actuaciones recomendadas las obras de rehabilitacion.
b. Son actuaciones excepcionales las obras de restauracién encaminadas a la
seguridad y habitabilidad.

3. Modificacion.
a. Son actuaciones autorizables las de reestructuracién, ampliacion y
reconstruccion; ajustadas, en todo caso, a la normativa urbanistica de
aplicacion sobre el @mbito del Conjunto Histdrico.

4. Sustitucion.
a. Son actuaciones autorizables las de demolicion parcial, demolicion total y
reconstruccion; ajustadas, en todo caso, a la normativa urbanistica de
aplicacion sobre el @mbito del Conjunto Histdrico.
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CONDICIONES DE INTERVENCION DE REGENERACION (RG)

Elementos a los que se aplica.

Estan destinadas a situaciones de elementos con notable grado de deterioro, 0 a
solares en los que el PEPCH establece la conveniencia o necesidad de su edificacion.
Incluye edificios en situacion de grave abandono, asi como algunas ruinas o restos de
edificios que estan protegidos por el Catélogo.

Asimismo, se ha asignado la condicion de regeneracion a los solares en los que el
PEPCH establece la posibilidad o conveniencia de su edificacion en el caso de que no
hubieran estado anteriormente edificados.

Aparecen en los planos de ordenacion grafiados con las siglas "RG"

Objetivos de las intervenciones.

El objetivo de las intervenciones es la recuperacion del tejido urbano, tanto edificado,
como libre de edificacion (publico o privado) en condiciones adecuadas para garantizar
Su puesta en uso, de manera que su integracion en la trama urbana suponga una
mejora de la misma. Para ello podran ser necesarias actuaciones completas de nueva
edificacion, urbanizacion, u otras...

Marco normativo de referencia.

El marco de referencia general para todas las actuaciones a llevar a cabo sobre
elementos con la intervencion REGENERACION, sera el establecido a través de las
determinaciones del Plan Especial. En el caso edificaciones incluidas en el Catalogo,
en estado de abandono, riesgo de el mismo o incluso ruinoso, las actuaciones que se
puedan autorizar deberan ir encaminadas a la recuperacion de la edificacién o a los
elementos catalogados.

En el caso de inactividad por parte de los propietarios de los solares y construcciones
e incumplimiento de los plazos sefialados en los instrumentos de planeamiento,
licencias urbanisticas, 6rdenes de ejecucién o declaraciones de ruina, el Ayuntamiento
podra acordar la aplicacién de los regimenes de venta o sustitucién forzosa a los
terrenos u otros bienes inmuebles afectados, de acuerdo con lo establecido en la
legislacién urbanistica de aplicacion (art. 329 y siguientes del RUCyL).

Los plazos para la ejecucion de las actuaciones necesarias (demolicién y construccion)
serdn los establecidos en la legislacion y en las correspondientes ordenes de
ejecucion.

Tipos de actuacion.

Preservacion.
a. Son actuaciones autorizables las obras de mantenimiento, consolidacion y
acondicionamiento. Toda actuacion estara encaminada a la integracion del
elemento en el Conjunto Histérico.
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b. Seran prioritarias las actuaciones de preservacion en edificios incluidos en el
Catalogo, asi como sobre aquellos elementos que posean interés para la
conservacion del Patrimonio Cultural pudiendo, en estos casos, ser
compatibles con otros tipos de actuacion en el resto del inmueble.

2. Valorizacion.

a. Son actuaciones autorizables las obras de restauracion y de rehabilitacion, su
objetivo sera exclusivamente el de garantizar las condiciones de ornato publico
minimas admisibles, en tanto no se produzca la intervencién general sobre el
elemento (edificacién, solar, parcela o espacio publico). De estas actuaciones
no podra resultar una prolongacion de la presencia del elemento en su estado
actual, ni tendran por objeto el retrasar el proceso de recuperacion y/o nueva
edificacion.

3. Modificacion.
a. Son actuaciones autorizables las de reestructuracion, ampliaciébn y
reconstruccion; ajustadas, en todo caso, a la normativa urbanistica de
aplicacion sobre el @ambito del Conjunto Historico.

4. Sustitucion.

a. Son actuaciones recomendadas las obras de demolicién parcial, demolicion
total y reconstruccion. Esta recomendacion sélo tendré validez para los casos
en que las intervenciones tengan por objeto la restitucion de la integridad de
una parte del tejido histérico, o su integracién en él de los elementos que
presentan un notable grado de deterioro, ya sean edificios, construcciones,
espacios libres de edificacion o cualquier otro elemento integrante del Conjunto
Histérico. En el caso de elementos catalogados, este tipo de intervencion
estara restringida a la recuperacion de las partes de edificacion no existentes,
siempre que la ficha de Catalogo no haya establecido otra consideracion o
condicion.

b. Siempre que sea posible, se mantendran los elementos que presenten valores
tradicionales identificables en el Conjunto Histérico, asi como aquellos que
posean algun interés para la conservacién del Patrimonio Cultural. En caso de
imposibilidad justificada, estos elementos deberan quedar integrados en la
actuacion y ser reconocibles en el conjunto edificado.

c. Se evitara la reproduccién mimética de los elementos preexistentes, debiendo
responder a caracteristicas estéticas y tipolégicas que propicien su correcta
integracion en el Conjunto Histérico. Atendiendo a lo dispuesto en el Plan
Especial; queda prohibida la imitacién de elementos o sistemas constructivos
tradicionales despojados de su funcion, ya sea estructural, ornamental o
cualquier otra.
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CONDICIONES DE INTERVENCION DE RENOVACION (RN)

Elementos a los que se aplica.

a. Estan destinadas a elementos cuya presencia en el Conjunto Historico distorsiona
el entendimiento del mismo, muchas de ellas son edificaciones relativamente
recientes, realizadas en el Gltimo tercio del siglo XX, de caracter residencial que, si
bien suponen un beneficio para el asentamiento de poblacion en el interior de la
delimitacion del Conjunto, carecen del tratamiento adecuado para su conservacion,
tanto por las condiciones estéticas aplicadas, como por su volumetria. Estas
edificaciones son dificilmente integrables en la trama urbana tradicional y su fuerte
impacto hace recomendable la sustitucién total del elemento.

b. No obstante, su sustitucion no es previsible a corto plazo, por lo que las
intervenciones que se realicen sobre estos elementos deben encaminarse a
minimizar ese impacto mediante actuaciones de menor entidad que la sustitucion y
que resulten integradoras dentro del Conjunto Histérico, teniendo en cuenta que su
existencia presenta una gran importancia en el funcionamiento de la localidad.

c. Pese a que el objetivo final sera la desapariciobn de estos elementos, se debe
reconocer la dificultad de actuacién a corto plazo y el PEPCH permite sobre ellos
las actuaciones de menor entidad a la sustitucién, que permitan la paulatina
integracion de aquellos en el Conjunto Histérico, mejorando puntualmente su
integracion, en tanto no se den las condiciones adecuadas para llevar a cabo un
proceso de renovacion urbana. Por ello se consideran adecuadas, de modo
excepcional y en tanto no se produzca la iniciativa de sustitucion, las actuaciones
propias de la Intervencion de Recualificacion.

d. Aparecen en los planos de ordenacion grafiados con las siglas "RN"

Objetivos de las intervenciones.

1. Se establecen dos niveles de intervencion, por un lado, la prioritaria pero de dificil
realizacion a corto plazo, que es la sustitucion de las edificaciones y, por otro las
intervenciones de menor entidad y que, con un caracter paliativo, se encaminen a la
integracion formal de los edificios en la trama urbana y el entorno del Conjunto
Historico.

2. Lasustitucién debera tener en consideracion los criterios establecidos en la Normativa
del PEPCH, debiendo la solucion aportada priorizar la atencién a poblacion residente
y su mantenimiento dentro del ambito del Conjunto Historico.

3. Siendo la sustitucion una intervencion que no puede preverse a corto plazo, es
necesario garantizar el mantenimiento y las posibilidades de mejora de las condiciones
funcionales de la edificacion y la mejora de sus condiciones formales, mediante
soluciones que aumenten su integracion en el Conjunto Histérico.
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Marco normativo de referencia.

1. El marco de referencia general para todas las actuaciones a llevar a cabo sobre

elementos con la intervencion RENOVACION, sera el establecido a través de las
determinaciones del Plan Especial.

Tipos de actuacion.

Preservacion.
a. Son actuaciones autorizables las obras de mantenimiento, consolidacion y

acondicionamiento. Toda actuacion estara encaminada a la integracion del
elemento en el Conjunto Histérico.

El objeto de estas actuaciones no podra ser la prolongacién de la vida util del
elemento, de tal modo que cuando las actuaciones a realizar supongan
transformaciones significativas del elemento, debera plantearse la sustitucion
del mismo.

2. Valorizacion.

a. Son actuaciones autorizables, las obras de rehabilitacion orientadas a la

adaptacion de edificaciones, y en especial a mejorar su relacion con el espacio
publico.

Son obras excepcionales las de restauracion y dentro de ellas las obras
encaminadas a la mejora de la accesibilidad, la seguridad y la habitabilidad.

3. Modificacion.

a. Son actuaciones autorizables las destinadas a garantizar las condiciones

funcionales del elemento o sus partes. Se admiten también actuaciones de
mejora de las condiciones formales y de integracion en el Conjunto Histérico.
Se consideran como obras autorizables las de reestructuracién, ampliacién y
reconstruccion; ajustadas, en todo caso, a la normativa urbanistica de
aplicacion sobre el ambito del Conjunto Histdrico.

Toda actuacion debera presentar soluciones adecuadas a las condiciones
fijadas en este PEPCH.

4. Sustitucion.

a. Son actuaciones recomendadas las obras de demolicién parcial, demolicion

total y reconstruccion; ajustadas, en todo caso, a la normativa urbanistica de
aplicacion sobre el @mbito del Conjunto Historico.

Se consideran el mecanismo capaz de lograr la correcta integracion de la
edificacion en la trama urbana del Conjunto Historico, cuando resulte, técnica
0 econOmicamente, inviable realizar la integracion del elemento mediante
actuaciones menores de reforma o acondicionamiento.
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CAPITULO 5. CONDICIONES DE INTERVENCION COMPLEMENTARIAS

Concepto y alcance.

Las condiciones de intervencion descritas en capitulos anteriores tienen un caracter
general y precisan en ciertos ambitos de un mayor grado de definicion. Por ello son
complementadas mediante intervenciones de caracter especifico que vienen a definir
aspectos concretos que afectan a zonas 0 elementos que presentan unas
caracteristicas de especial importancia para la conservacion del Conjunto Histérico,
tanto por su interés o presencia de valores a mantener, como por la necesidad de
adaptacion prioritaria a las condiciones del Conjunto.
Las condiciones de intervencién complementaria se clasifican del siguiente modo:

- Catélogo (CT)

- Areas Especiales (AE)

- Actuaciones Puntuales (AP)
Catalogo de elementos protegidos. Sibien el PEPCH asume gran parte del Catalogo
incluido en las NUM 2003, por su caracter especifico aporta la ampliacién y
actualizaciéon del mismo. Siendo el instrumento capaz de regular las Condiciones de
Intervencién sobre aquellos elementos que presentan valores especialmente
significativos para la conservacion de aquellos que sirvieron como base para la
declaracién del Conjunto Histérico de El Barco de Avila, particularizando las acciones
que sobre ellos se pueden admitir.
El Catalogo prima, sobre otras actuaciones, las dirigidas a rehabilitar el patrimonio
edificado y que se integra en la trama urbana de un modo tradicional, siendo
excepcional la sustituciéon que tan solo se admitira en los casos de desaparicion del
elemento o sus partes protegidas.
Considerando la sustitucion o las alteraciones de la trama urbana como excepcionales,
si se plantea la necesidad de corregir determinadas disfunciones que aparecen en ella.
Con el objeto de orientar estas actuaciones, se definen las Areas Especiales.
Los procesos edificatorios que se han producido desde mediado el siglo XX, hasta
nuestros dias en El Barco de Avila, han generado edificios, elementos y espacios libres
gue han ocasionado impactos negativos tanto para la conservacién de los valores del
Conjunto Histérico, como para su comprension urbana, con lecturas errébneas o
distorsionantes de la trama. Algunos de estos impactos es posible atenuarlos mediante
pequefias operaciones de caracter fundamentalmente estético, que denominaremos
Actuaciones Puntuales y que permitirdn aumentar la integracion de estos elementos
sin recurrir a actuaciones de mayor envergadura.
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A. CATALOGO

Concepto y alcance.

. El Catalogo de elementos protegidos del Plan Especial de Proteccion del Conjunto

Historico de El Barco de Avila se incorpora al mismo como documento esencial para
garantizar el mantenimiento de los valores que determinaron su declaracién como Bien
de Interés Cultural. En él se establecen las condiciones particulares de aquellos
elementos que presentan un mayor interés para la conservacion del Patrimonio
Cultural y contiene todos aquellos Bienes declarados de Interés Cultural existentes en
el ambito del Conjunto Histérico, asi como aquellos otros que, por sus caracteristicas,
situacion o representatividad, merecen gozar de una proteccion especial,
estableciendo para los mismos las medidas de proteccion adecuadas con el fin de
garantizar la preservacion de sus valores dentro del Conjunto Histérico. Se establece
un régimen especifico de tutela y proteccion que detalla y ajusta las condiciones
generales de intervencion previstas en el PEPCH.

. Las determinaciones del Catalogo seran vinculantes y prevaleceran sobre las de

ordenacion general y quedan detalladas en la normativa especifica del Catélogo.

. Los niveles de proteccion propuestos se ajustan a las indicaciones del RUCyL y

asumen, desarrollando, los establecidos en las NUM 2003. Su identificacion
individualizada y normativa responde a las exigencias del Reglamento para la
Proteccion del patrimonio Cultural en Castilla y Ledn, contemplandose en el
documento de Catalogo que acompafia al PEPCH como parte integrante del mismo.

Contenido del Catalogo de Proteccion.

Los contenidos del Catalogo se ajustan a lo dispuesto en el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural en Castilla y Ledn, y especificamente:

Normativa.

Que detallara el régimen especifico de los bienes catalogados, complementario
del régimen general descrito en la presente normativa.

Fichas

Individuales y/o conjuntas de los elementos arquitectdnicos, arqueolégicos y
urbanos sometidos al régimen de proteccion especifico del Catalogo.

Régimen especifico de los bienes incluidos en el Catalogo.

El patrimonio catalogado del Conjunto Histérico de El Barco de Avila debera cumplir
las indicaciones descritas en la presente normativa, asi como la regulacion especifica
de la normativa del Catalogo. Complementariamente cada una de las fichas
individualizadas de los elementos catalogados podra contener determinaciones
precisas de las actuaciones permitidas, recomendadas y prohibidas sobre cada uno
de los bienes.
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2. Todo ello se hara efectivo bajo el marco general que establece la legislacién vigente
en materia de Patrimonio Cultural, cuyas determinaciones seran, en cualquier caso,

vinculantes a los efectos de esta normativa.

3. Si durante el periodo de vigencia del Plan Especial se produjese la incoacion o
declaracion de nuevos Bienes de Interés Cultural, o la aprobacién del Inventario del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se debera proceder a la modificacién puntual
del Catélogo a fin de incluir dichos elementos, desarrollando su nivel y condiciones de
intervencion. En tanto no se produzca dicha modificacion, los bienes afectados tendran
la consideracion de incluidos en el Catdlogo con el régimen de proteccion

correspondiente a Proteccion Integral.
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B. AREAS ESPECIALES

Definicion.

1. Para alcanzar los objetivos de este PEPCH se ha considerado conveniente en

determinadas areas del Conjunto Historico establecer una serie de indicaciones con
las que se pretende orientar las actuaciones que se desarrollen en ellas.

Estas areas quedan definidas en los planos de ordenacién y la documentacion
integrante del PEPCH.

Objetivos y tipos de Areas Especiales.

. Se definen dos tipos de Areas Especiales, si bien el objetivo comin es alcanzar un
Conjunto Histérico activo y atrayente, cada uno de ellos necesita operaciones de
distinta indole.

a. Areas de Dinamizacién (DIN).

Se trata de espacios y edificios que presentan un potencial importante dentro del

Conjunto Histérico, su uso (o la posible flexibilidad en él) es la principal
caracteristica que puede facilitar el mantenimiento de la poblacion
residente, bien por ser capaces de ofrecer servicios que van mas alla de
los basicos a la poblacién, bien por atender necesidades de la poblacion
visitante.

b. Areas de Revitalizacion (REV).
Existen en el ambito del Conjunto Histérico zonas que poseen un gran potencial

para mejorar la comprension de la trama urbana de la Villa y su evolucion
a lo largo del tiempo. Estos espacios pueden contribuir a mejorar
sustancialmente el entorno urbano de El Barco de Avila. Se trata de
espacios que bien por la presion edificatoria han quedado apartados de la
trama, resultando intersticios residuales, bien por su gran extension
presentan dificultades para finalizar las actuaciones necesarias que
posibiliten aprovechar el potencial del que disponen.

Areas de Dinamizacion (DIN).

Elementos a los que se aplica.

Se aplica a elementos que por el potencial de uso que tienen pueden ser capaces de
contribuir a la dinamizacion del Conjunto Historico, aportan una posibilidad de mejora
y mantenimiento a nivel social y econdmico, integrandose en el sistema urbano desde
su caracter dotacional, son o seran capaces de ofertar servicios a la poblacién que,
directa o indirectamente, potenciaran el asentamiento econémico y la actividad social.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
=
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
h=]
o
>
o
Q
(]

-
172
ot
()

L
=
S

=1
|53
ko]
©

e}
@
@

©

S
©
o}

°
Q
o
<
®©

Qo

2
1]

£
=
c

S
o
@

S

=
5}

>

o



i 1

A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Objetivos de las intervenciones.

El uso de estos elementos serd el principal valor y se considera necesario potenciar
su utilizacion y posibilitar la ampliacion de las actividades que se puedan desarrollar,
siempre desde el caracter publico que ahora poseen y que se considera fundamental
mantener, sin limitar las posibilidades de colaboracion con la iniciativa privada.

El régimen de intervencion sobre ellos serd de mantenimiento de los aspectos
funcionales, admitiendo la transformacién formal y adaptacion a nuevos usos, siempre
dentro de los limites que la integracion de ellos en el Conjunto Historico, permita.

Se admitird, dentro de los margenes que la normativa del PEPCH establece y de
manera excepcional, la ampliacién y nueva edificacion, siempre que no se altere la
funcionalidad del elemento y mejore (o no altere), los valores sociales del mismo.

Identificacion de las Areas de Dinamizacién en el Plan Especial.

Se relacionan a continuacion las Areas de Dinamizacion definidas en el PEPCH,
estableciendo las orientaciones para las intervenciones que en ellas se desarrollen,
guedando identificadas en los planos de ordenacion.

a) Areade Dinamizacion AE-DIN-01. ESCUELAS PUBLICAS.

Objetivos: Conservar el uso Equipamiento educativo, actualmente se
mantiene la Escuela Municipal Infantil, una vez que el curso
préximo se trasladara el resto de la seccién infantil al edificio del
CEIP “Juan Arrabal” situado en el exterior del Conjunto Histdrico. El
edificio construido en el inicio de la década de los afios “30 del siglo
pasado, presenta gran potencial para albergar distintas actividades
relacionadas con el uso dotacional, si bien sera preciso acometer
reformas de entidad que lo adapten a la normativa vigente. Dispone
de una parcela limitrofe con la Muralla de la Villa, de grandes
dimensiones, generando un espacio libre ligado al uso del edificio.

Ubicacién: Calle de las Escuelas, 14. (5804924TK8750S0001DA)
Superficie Construida: 1.804,00 m2,

Superficie de parcela: 4.415,00 m?.

Condicion de Intervencion: Integracion (IN).

Ordenanza de aplicacién: Ordenanza (NUM) 13. Equipamiento y Servicios
Comunitarios, con las limitaciones establecidas en el PEPCH en
relacion al retranqueo obligatorio respecto a la Muralla de la Villa.

Edificabilidad: 2,00 m?m2. Segun Ordenanza.

b) Area de Dinamizacion AE-DIN-02. ANTIGUA FABRICA DE HARINAS (Hoy
Espacio Cultural).

Objetivos:  Conservar el uso Equipamiento Socio-Cultural, actualmente se
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destina a espacio cultural y oficina de turismo. Situado en una de
las entradas mas transitadas de la Villa, desde aqui se inician los
recorridos turisticos principales, entre ellos el que discurre paralelo
a la Muralla, con acceso al Castillo y el mas comercial de la Calle
Mayor hasta la Iglesia Mayor de la Asuncion de Ntra. Sefiora.

Ofertar, desde un caracter dotacional publico, alternativas turisticas y de
desarrollo socio-cultural que fomenten la participacion ciudadana
tanto de la poblacion residente, como del visitante, aumentando la
posibilidad de fijar poblacion y atraer recursos turisticos.

Ubicacion: Plza. de la Constitucién, 1. (5808709TK8750N0001DE)
Superficie Construida: 901,00 m?.

Superficie de parcela: 404,00 m2.

Condicion de Intervencion: Integracion (IN).

Ordenanza de aplicacion: Ordenanza 1. Edificacion Cerrada en el Casco
Antiguo (PEPCH) / Ordenanza (NUM) 10. Espacios Libres Privados
(Jardin posterior)

Edificabilidad: El volumen maximo edificable vendra dado por la aplicacion de
la ordenanza de altura, el fondo maximo y la superficie edificable.
Segun Ordenanza.

Areas de Revitalizacién (REV).

Elementos a los que se aplica.

1. El Area Especial de Revitalizacion se asocia a espacios publicos singulares y ubicados

en zonas estratégicas, en los que se requiere una actuacién de caracterizacion y
mejora destinada a la revitalizacion del paisaje urbano.

Se pretende recuperar para el paisaje urbano una serie de espacios libres publicos
gue, bien por su extension no ha sido posible finalizar las actuaciones urbanisticas que
doten a éstos de la calidad suficiente para mejorar el entorno urbano del Conjunto
Historico, bien por su ubicacién han quedado relegados a espacios intersticiales, sin
uso actual y permanente deterioro.

Criterios de intervencion.

Dotar al espacio libre de usos compatibles que, junto con un tratamiento adecuado,
conviertan estas areas en ambitos de dinamizacién de la vida urbana, dando respuesta
a la necesidad de la poblacién residente de disponer de zonas verdes publicas de
calidad, al mismo tiempo que se generen unos espacios de interaccion entre
Patrimonio, poblacion residente y visitante, que conlleve la mejora funcional, social y
economica tanto del Conjunto Histérico, como del resto del municipio. Estas zonas se
configuran como espacios de proteccion para algunos de los principales elementos del
Conjunto Histérico, como son la Muralla y el Castillo de Valdecorneja.
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2. Mantener la estructura original del tejido urbano, frente a actuaciones edificatorias

descontroladas.

Todas estas actuaciones precisan un fuerte compromiso con la preservacion de los
valores del Conjunto Histérico, se localizan mayoritariamente sobre terrenos de
propiedad municipal, por o que se asegura la iniciativa publica, si bien en los ambitos
privados serd precisa la tutela de las administraciones competentes.

El resultado deberd ser un Conjunto Histérico con espacios libres de calidad que
actlen como retenedores de poblacién, dando solucion a una de las escaseces que
hoy existen como es la falta de parques publicos, dindmicos y dotados de usos flexibles
gue sean capaces de modificarse acompafiando a la propia sociedad. Todo ello
mejorando la posibilidad de acercamiento, vistas y contacto con los elementos de valor
dentro del Conjunto.

Las Areas de Revitalizacion y sus condiciones detalladas de intervencion se recogen,
junto con las Actuaciones Puntuales, en los planos de ordenacion y en el anexo a la
presente normativa denominado: Fichas de Intervenciones Complementarias.
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C. ACTUACIONES PUNTUALES (AP)

Elementos a los que se aplica.

Las Actuaciones Puntuales que define el Plan Especial se realizan conforme a su
objetivo de detener el deterioro producido tras el largo periodo de tiempo que ha
transcurrido desde la incoacion del expediente de declaracién BIC, hasta la propia
Declaracion. Revertir la imagen de abandono y la sensacién de la poblacion de que no
existen motivos suficientes para fijar su residencia en el interior de un Conjunto en
continuo deterioro.
Estas actuaciones no son, por norma general, de gran impacto ni envergadura, sino
mas bien se trata de operaciones muy limitadas y de reducido coste econémico que,
en conjunto, pueden transformar la imagen general de la trama urbana.
En todos los casos estaran encaminadas a la mitigacion del impacto negativo
Son obras de distinta entidad, afectando generalmente a espacios y elementos
privados.

Criterios de intervencion.

. Tienen la finalidad de corregir las distorsiones y el impacto negativo en el pasaje

urbano de algunas edificaciones, o de elementos concretos de las mismas o sus
parcelas, sin &nimo exhaustivo, se relacionan las que en este momento se consideran
prioritarias.

i. Reparacion de cubiertas en edificios.

ii. Tratamiento de fachadas o medianeras vistas y con fuerte impacto en el espacio
publico, realizadas con materiales, colores o texturas no adecuadas a las
soluciones tradicionales de la Comarca Barcense.

ii. Eliminacién o mitigacion, de elementos puntuales presentes en las edificaciones
y que afectan negativamente al entorno urbano, desvirtuando el caracter
tradicional del Conjunto Histdrico y su percepcién desde la via publica.

iv. Acondicionamiento de los cierres de parcelas o solares, ejecutados con
materiales prohibidos o inadecuados conforme al criterio que establece este
PEPCH.

v. Ejecucion de cierres de parcelas o solares, que en la actualidad se encuentran
abiertos a las vias publicas, conforme a las alineaciones oficiales, asumidas por
este PEPCH, de las NUM.

Autorizaciones excepcionales.

A los efectos de la aplicacion del presente PEPCH, se consideran sujetos a autorizaciones
excepcionales los siguientes actos:

a.

En todo caso las actuaciones de demolicion y/o sustitucién de inmuebles situados
en el @mbito del Conjunto Histérico tendran caracter excepcional y s6lo podran
realizarse en la medida que contribuyan a la conservacion general del caracter del
conjunto. Se requerira autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.
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b. La realizacion de cualquier obra o intervencién en los inmuebles incoados
declarados Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento, o en sus
entornos de proteccién, requeriran en todo caso autorizacién de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural.

Cc. La realizacion de actividades arqueoldgicas requerira la correspondiente
autorizacion conforme a lo establecido en la legislacién autonémica vigente en
materia de Patrimonio Cultural.

d. De acuerdo con el régimen de actuaciones definido para cada Grado de Proteccion
en la presente Normativa, se consideran, en todo caso, actos sujetos a autorizacion
excepcional las actuaciones pretendidas sobre inmuebles o elementos declarados
BIC, o en sus entornos de proteccién. De igual modo se consideran actos sujetos a
autorizacion excepcional las actuaciones de ampliacién pretendidas sobre
inmuebles catalogados, para los cuales se indique en la ficha correspondiente del
Catalogo del presente PEPCH la posibilidad de alterar excepcionalmente la
volumetria existente.

e. En el caso de las actuaciones consideradas como autorizables excepcionalmente
se tendrd en cuenta el criterio de prevalencia de la conservacion del patrimonio sobre
la necesidad de implantacion de usos de caracter lucrativo.

f. En todo caso, las actuaciones consideradas como autorizables excepcionalmente,
requeriran autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Disconformidad con el planeamiento.

1. La simple disconformidad con los instrumentos de planeamiento no constituira

circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicién de un inmueble, salvo que la
demolicion haya sido establecida como determinacion del planeamiento general o
instrumento que lo desarrolle.

. Se encuentran en situaciébn de disconformidad con el planeamiento aquellas
construcciones, instalaciones u otros usos del suelo que, no siendo declarados
expresamente fuera de ordenacién, sean anteriores a la aprobacién de este PEPCH y
resulten disconformes con sus determinaciones.

Usos del suelo fuera de ordenacion.

. Se consideran como edificaciones Fuera de Ordenacion, conforme a lo dispuesto en el
articulo 185 del RUCyL, a aquellas construcciones, instalaciones u otros usos del suelo
gue, siendo anteriores a la aprobacion definitiva de este PEPCH, resulten disconformes
con las determinaciones del mismo, estos usos del suelo suponen un impacto negativo
para el Conjunto Histdrico.

. Se declaran expresamente fuera de ordenacion los siguientes elementos e instalaciones
situadas sobre las fachadas, o medianeras, que queden a la vista desde la via publica en
los edificios del conjunto histérico:

- Antenas de television, pantallas de recepcién de ondas y dispositivos similares.
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- Tendidos aéreos y sus elementos de cualquier tipo de red, que discurran vistos
sobre las fachadas, incluso los tendidos en cruces de calles.

- Salidas de humos en fachada.

En el caso de antenas, tendidos y otros elementos integrantes de las redes publicas de
comunicaciones electronicas existentes, para atender las demandas de los usuarios en
estas materias, se permitira la realizacion de las actuaciones de innovacién tecnoldgica o
adaptacion técnica que supongan la incorporacion de nuevo equipamiento o la realizacion
de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin
variar los elementos de obra civil y mastil, conforme a lo establecido en la legislacion
sectorial vigente.

. Se declaran expresamente fuera de ordenacion los paneles solares o fotovoltaicos
instalados sobre cubiertas que sean visibles desde la via publica, o desde cualquier punto
de aproximacién al conjunto histérico.

. Se declaran expresamente fuera de ordenacion los usos del suelo que ocupan superficies
destinadas a cesiones.

. En los edificios o instalaciones declarados expresamente fuera de ordenacion a resultas
de las situaciones descritas en este articulo, no podran autorizarse obras con excepcion
de las previstas en el articulo 64.2 de la LUCyL.

Grados de Proteccion.

. La catalogacion constituye una determinaciéon de ordenacion general que debe ser
establecida por el instrumento de planeamiento general para todo el término municipal, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 121 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.
El PEPCH asume los grados de proteccion de las NUM desarrollando las condiciones y
definicion de los mismos.

. Los grados de proteccién establecidos en las NUM son:
Proteccion Integral. (1)

Proteccion Estructural. (E)

Proteccion Ambiental. (AM)

Proteccion de Fachadas. (AMF)

Estos grados de proteccion son aplicados sobre los inmuebles catalogados dentro del
ambito del Conjunto Histérico.

. EI PEPCH establece un nuevo grado que se introduce para desarrollar la proteccién dada
por la declaracion del BIC sobre los inmuebles no catalogados, situados dentro del ambito
del Conjunto Histérico:

Sin Especial Proteccién (SEP)
. Definicion de los Grados de Protecciéon PEPCH.

a) GRADO DE PROTECCION INTEGRAL.
1. Ambito.

Se aplica a los edificios con singulares valores histéricos y arquitecténicos,
reflejados en la calidad de su disefio y ejecucion.

A. Monumentos y Conjuntos declarados BIC.

a. Castillo de Valdecorneja (Declaracién Genérica 22/04/1949)
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b. Iglesia Mayor de la Asuncion de Nuestra Sefiora (Monumento
3/06/1931)
c. Muralla de la Villa y Puerta del Ahorcado (Declaracién Genérica
22/04/1949)
B. Edificaciones, construcciones y elementos de excepcional valor
arquitectdnico y significacion cultural o ciudadana.
a. Puente Viejo.
b. Ermita del Santisimo Cristo del Cafio.
c. Ermita de San Pedro del Barco.
Ademads, en el Catalogo de las NUM se incluyen las fuentes, ubicadas
dentro del ambito del Conjunto Histérico, de Plaza de las Acacias, C/ del
Arco, C/ del Pozo, C/ Medicina, Plaza del Campillo, C/ Mayor, el pilén de la
Ermita del Smo. Cristo del Cafo y la Picota situada en esta misma parcela.
C. Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor
significativo por su configuracion, calidad del conjunto de la edificacion
tradicional.
No existen espacios publicos con estas caracteristicas en el ambito del
Conjunto Histarico.
D. Escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de
término y piezas similares de interés histérico protegidos por el Decreto
71/1963, de 14 de marzo.
Manzana.
- - Villa de El Barco de Avila BIC-Integral BIC-
CH
- - Puerta del Ahorcado y LaVilla BIC- Integral 18
resto de la Muralla
19.27 5608627TK8750N0001KE Castillo de Valdecorneja La Villa BIC- Integral 1
7.01 5606001 TK8750N0O001AE Iglesia de San Pedro del C/ San Pedro del BIC - Integral 4
Barco Barco, 14
42.01 5505901 TK8750N0001RE Iglesia Mayor de la Plaza de las BIC - Integral 2
Asuncion de Ntra. Sefiora  Acacias
43.01 5205801 TK8750N0001QE Ermita del Santisimo Crta. de Integral 17
Cristo del Cafio Navalonguilla
-- 05021A010090030000FH Puente del Cristo - Crta. de Integral 20
Puente Viejo Navalonguilla
2. Condiciones de actuacion.

Se permiten las obras de restauracion encaminadas a la conservacion del edificio
tal como es en su disefio, composicion, fachadas existentes, estructura, materiales
y acabados, tanto en su exterior como interiormente, interviniendo mediante la
consolidacion de sus elementos dafiados, puesta en valor, repaso y limpieza de
sus acabados, eliminacion controlada de afiadidos sin valor (previa justificacién en
proyecto y autorizacion de la CTPC en caso de BIC y edificios blasonados),..., y
con las especificaciones incluidas en la ficha correspondiente del catalogo.

Excepcionalmente, en edificios que en determinadas partes puedan requerir
intervenciones puntuales de acondicionamiento para mejorar la habitabilidad y
funcionalidad, seran autorizables reajustes puntuales de distribucion interior que
no afecten negativamente a los elementos de valor (previa justificacion en proyecto
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y autorizacion de la CTPC en caso de BIC y edificios blasonados), y con las
especificaciones incluidas en la ficha correspondiente del catalogo.

b) GRADO DE PROTECCION ESTRUCTURAL (E).
1. Ambito.

Se aplica a los edificios con valores arquitectonicos en su disefio y composicion
dignos de ser conservados en su conjunto, con las reformas convenientes.

REF.CATASTRAL NOMBRE GRADO DE Ne.

SITUACION PROTECCION  FICHA

5404401TK8750S Antiguo Molino de la C.Alameda8 Estructural

Gallareta

5.11 5505711TK8750N0001DE Antiguo  Hospital San C/ Merino 7 Estructural 3
Miguel. Actual residencia

8.05 5605205TK8750N Viviendas Particulares Pza. Espafia, 22 Estructural 8.5

8-11 5605211TK8750N0001IE Vivienda Particular C/San Pedro del Estructural 8.7

Barco 11
9.1 5605801 TK8750N0001GE Ayuntamiento C/ Arco, 2 Estructural 5

22.15 5707015TK8750N0001GE Antigua Céarcel. Biblioteca C. Mayor, 33 Estructural 11
Sala de Exposiciones

23.01 5706201 TK8750N0001AE Antiguo Ayuntamiento Plaza Espafia, 1 Estructural 6

23.20 5706220TK8750N0001DE Equipamiento Cultural. C/ Mayor, 34 Estructural 13
Teatro

23.22 5706222TK8750N0001IE Vivienda Particular C/ Mayor, 30 Estructural 40

41.01 5508901 TK8750N0O001LE Antiguo Molino Pso. de Yecla, 1 Estructural 16

Paseo de Yecla

2. Condiciones de actuacion.

Ademas de las actuaciones de proteccion integral, se admiten las obras de
rehabilitacion dirigidas a reutilizar un edificio, mejorando la habitabilidad y
funcionalidad mediante cambios en la distribucion interior o reajustes en elementos
estructurales no significativos, y sin aumento de volumen, manteniendo en todo
caso las fachadas existentes, las cubiertas, el sistema estructural general, portales,
escaleras y otros elementos de interés dentro de la parcela o de la edificacion
(previa justificacion en proyecto de las partes sin valor a eliminar y, en su caso,
autorizaciéon de la CTPC), y con las especificaciones incluidas en la ficha
correspondiente del catalogo.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

¢) GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL (AM)
1.

Manzana.

211
5.02
5.03
5.12
6.08

6.14
6.15

7.02

7.03

7.07

9.4

11.01
11.02
15.02
15.03
15.04
15.19
15.20
16.07

17.01
17.17
17.18
17.19
18.01

18.02

18.03
18.05

19.40
20.01
20.02
20.08
22.11
22.24
23.07

23.03

23.16

Ambito.

Se aplica a los edificios que, por su implantacion, presencia de elementos de
interés o cualquier otro aspecto, contribuyen a la calidad urbana del Conjunto
Historico, debiendo ser conservado dentro del ambito afectado.

Entre ellos gozan de este grado de proteccion los edificios que, aislados o en
conjunto, independientemente de su estado de conservacion, reinen constantes
tipolégicas que aportan valor al area del Conjunto Histérico en la que se

encuentran.

REF.CATASTRAL

5405611TK8750N0001JE
5505702TK8750N0O001TE
5505703TK8750N0001FE
5505712TK8750N0001XE
5505308 TK8750N0001BE

5505314TK8750N0001QE
5505315TK8750N0001PE

5606002TK8750N

5606003TK8750N0001YE

5606007TK8750N

5605804TK8750N0001LE
5605805TK8750N
5704301TK8750S0001TA
5704302TK8750S0001FA
5705902TK8750N0001BE
5705903TK8750N0001YE
5705904TK8750N0001GE
5705919TK8750NO001IE
5705920TK8750N0001DE
5706307TK8750N0001ME

5506901 TK8750N00010E
5506917TK8750N0001AE
5506918 TK8750N0001BE
5506919TK8750N0001YE
5406601 TK8750N0001TE

5406602TK8750N0O001FE

5406603TK8750N0001ME
5406605TK8750N0001KE

5608640TK8750N0001SE
5506501TK8750NO001HE
5506502TK8750N0001WE
5506508 TK8750N0001PE
5707011TK8750N
5707024TK8750N
5706207TK8750N0O001LE

5706203TK8750N0001YE

5706216TK8750N

NOMBRE

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda
Particular/Antigua Fabrica
de Mermelada de El Barco
de Avila

Vivienda Particular

Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Colectiva
Vivienda

Administracion.
Oficina de Recaudacion
Vivienda Colectiva

SITUACION

C/ Gallareta, 2
C/ Regadera 5
C/ Merino 14

C/ Regadera 3

Ronda de la Iglesia,

3, Calle Puente

Ronda de la Iglesia,

2, Calle Puente

Ronda de la Iglesia

22
C/ San Pedro del
Barco, 12

C/ San Pedro del
Barco, 10
C/ San Pedro del

GRADO DE
PROTECCION

Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental

Ambiental

Ambiental

Ambiental

Barco, 2 /C/Horno,

5

C/ Pasion 7

C/ Pasion 9

C/ Regadera, 13
C/ Regadera, 15
C/ del Pozo, 4

C/ del Pozo, 4 (A)
C/ del Pozo, 6

C/ Escuelas, 7

C/ Escuelas, 5

Plaza de Espafia,

Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental

11 C. Toriles. / C.
Nicolas de la

Fuente Arrimada
C/ del Puente, 8
C/ Pozuelo, 12

C/ Pozuelo, 11

C/ Pozuelo, 10

C. del Puente, 42/
Paseo Yecla

C. del Puente, 40/
Paseo Yecla

C. del Puente, 38
C/ del Puente, 34/
Paseo de Yecla
C/ Mayor,77

C/ Castillo 1

C/ Pozuelo 2

C/ Pozuelo 3

C. Mayor, 41

C/ Mayor, 15
Plaza Espafa, 7 /
C/Mayor, 16
Plaza Espafia, 3/
C/Mayor, 4

C. Mayor, 42

Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental

Ambiental

Ambiental
Ambiental

Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental

Ambiental

Ambiental

Ne.
FICHA

39

7.2

9.1

9.2

111
11.2
15.1
15.2
15.3
15.5
15.6

171
17.8
17.9
17.10
18.1

18.2

18.3
18.5

19.1
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APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

24.12

25.01
27.18
29.09

5705512TK8750N0001ZE Antiguo Teatro C. Nicolas de la Ambiental 15
Fuente Arrimadas,
18

5706701TK8750N0O001IE Fabrica Textil Gil-Villa Avda. Villa, 3 Ambiental 25.1

5807918TK8750N0001QE Vivienda Particular C. Mayor, 50 Ambiental 27.1

5808709TK8750N0001DE Espacio Cultural Pza. de la Ambiental 46

Constitucion, 1

-- Puente Nuevo Crta. N-110. Ambiental 47

Soria-Plasencia

Condiciones de actuacion.

Ademas de las actuaciones de proteccion integral y estructural, se admiten las
obras dirigidas a dotar a un edificio de nuevos espacios habitables ampliando la
ocupacion en parcela o la altura de la edificacién, manteniendo las fachadas o
partes y elementos de interés de la edificacion existente (tales como muros o
sillares de piedra, embocaduras de puertas o ventanas, lapidas o inscripciones,
carpinterias de puertas, ventanas o galerias, aleros, cierres de parcela,...) (previa
justificacibn en proyecto de las partes sin valor a eliminar y, en su caso,
autorizacion de la CTPC), y cuidando especialmente el disefio de las partes
nuevas, conforme a las determinaciones de ordenacion previstas en la ficha
correspondiente, y subsidiariamente a las determinaciones especificas de la
ordenanza general.

d) GRADO DE PROTECCION AMBIENTAL DE FACHADA.

1.

Manzana.

3.05

3.06
3.07

3.08
3.10
3.11
3.12
6.11
7.04
7.08
8.01
8.02
8.03
8.04
8.06
8.15
10.19

10.20

Ambito.

Se aplica sobre edificios, construcciones, sus vestigios o elementos integrantes de
sus fachadas, cuyo valor reconocido por su contribucién a configurar la imagen
urbana, reside en la composicién general de la fachada o en la subsistencia de sus
elementos.

REF.CATASTRAL NOMBRE GRADO DE N°.
SITUACION PROTECCION  FICHA
5504305TK8750S0001AA Vivienda Particular Ronda de la Iglesia A - Fachada 3.1
10
5504306 TK8750S0001BA Vivienda Particular Calle Gallareta 13 A - Fachada 3.2
5504307TK8750S0001YA Vivienda Particular Ronda de la Iglesia A - Fachada 3.3
12
5504308TK8750S0001GA Vivienda Particular Calle Gallareta 1 A - Fachada 3.4
5504310TK8750S0001YA Vivienda Particular C/ Gallareta 7 A - Fachada 3.5
5504311TK8750S0001GA Vivienda Particular C/ Gallareta 8 A - Fachada 3.6
5504312TK8750S0001QA Vivienda Particular Calle Gallareta 9 A - Fachada 3.7
5505311TK8750N0001BE Vivienda Particular Calle Puente, 5 A - Fachada 6.2
5606004TK8750N0001GE Vivienda Particular C/ San Pedro del A - Fachada 7.1
Barco, 8
5606008TK8750N0001TE Vivienda Particular 7 Edif. C/ Mayor, 1; A - Fachada 7.3
Desaparecida /C/Horno, 3
5605201 TK8750N0001FE Establecimientos Pza. de Espafia, 18 A - Fachada 8.1
publicos.
Restauracion
5605202TK8750N0001ME Vivienda Particular Pza. Espafia, 19 A - Fachada 8.2
5605203TK8750N00010E Vivienda Particular. Pza. Espafia, 20 A - Fachada 8.3
Comercial. Alimentacion.
5605204TK8750N0O001KE Vivienda Particular. Pza. de Espafia, 21 A - Fachada 8.4
Comercial sin uso.
5605206 TK8750N0001DE Vivienda Particular C/ San Pedro del A - Fachada 8.6
Barco 1
5605215TK8750N000ZE Vivienda Particular C/ Pasién 8 A - Fachada 8.8
5705019TK8750N0001KE Vivienda Particular C/ Nicolas de la A - Fachada 10.1
Fuente
Arrimadas,4
5705020TK8750N0001ME Vivienda Particular C/ Nicolas de la A - Fachada 10.2
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

10.21

11.14
15,17
15.21
15.22
16.01

16.04

16.09
16.02

16.06

16.05
16.03

17.02
17.03
17.07
17.11
17.12
17.14
18.04
18.06
18.13
18.16
22.32
22.37
22.22

22.10

23.04

23.02
23.05
23.06
23.08

23.09
23.10

23.13
23.21
23.23

23.24/25
23.32

26.02
26.05
26.06

26.32

5705021TK8750N

5704314TK8750S0001EA
5705917TK8750N0001DE
5705921TK8750N0001XE
5705922TK8750N0001IE

5706301 TK8750N0001GE

5706304TK8750NO001LE

5706309TK8750N0O001KE
5706302TK8750N0001QE

5706306 TK8750N

5706305TK8750N0001TE
5706303TK8750N0001PE

5506902TK8750N0001KE
5506903TK8750N
5506907TK8750N0001JE
5506911TK8750NO001EE
5506912TK8750N0001SE
5506914TK8750N
5406604TK8750N00010E
5406606 TK8750N0001RE
5406613TK8750N0001JE
5406616 TK8750N0001ZE
5707032TK8750N0001XE
5707037TK8750N0001ZE
5707022TK8750N0001TE

5707010TK8750NO001HE

5706204TK8750N0001GE

5706202TK8750N
5706205TK8750N
5706206 TK8750N
5706208TK8750NO001TE

5706209TK8750N
5706210TK8750N0O001LE

5706213TK8750NO001ME

5706221TK8750N

5706223TK8750N

5706224TK8750NO001EE

5706232TK8750NO001WE

5807002TK8750N00010E

5807005TK8750N0001DE

5807006 TK8750N

5807032TK8750NO001FE

Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Colectiva

Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular
Almacén sin uso

Almacén sin uso
FABRICA DE
GASEOSAS DE EL
BARCO DE AVILA
VIVIENDA PARTICULAR
Inscripcién arabe
Fachada Local piedra.
Inscripcién &rabe en C/
Mayor

Vivienda. Restauracion
Vivienda Colectiva
Vivienda Colectiva
Vivienda Particular

Vivienda Colectiva
Vivienda

Vivienda Particular
Vivienda Particular
Vivienda Particular

Vivienda Particular
Almacén, Garaje

Vivienda Particular

Vivienda Particular

Vivienda Particular

Vivienda. Comercial

Fuente
Arrimadas,6

C/ Nicolas de la
Fuente
Arrimadas,8

C/ Varillas, 1 (D)
C. Escuelas, 11

C/ Escuelas, 3

C/ Escuelas, 1
Plaza de Espafia,
17 / C. del Arco.
Plaza de Espafia,
14

C. del Arco, 3
Plaza de Espafia,
16/ C. del Arco.
Plaza de Espafia,
12/C. Nicolas de la
Fuente Arrimadas
Plaza de Espafia,
13

Plaza de Espafia,
15/ C. del Arco.
Calle del Puente, 9
C/ del Puente, 12
C/ del Puente, 20
C/ del Puente, 26
C/ del Puente, 28
C/ del Puente, 32
C/ del Puente, 36
C/ Pozuelo 32
Plza Pozuelo, 14
C/ Pozuelo, 15

A - Fachada 10.3

A - Fachada 11.3
A - Fachada 15.4
A - Fachada 15.7
A - Fachada 15.8
A - Fachada 16.1

A - Fachada 16.2

A - Fachada 16.3
A - Fachada 16.4

A - Fachada 16.5

A - Fachada 16.6
A - Fachada 16.7

A - Fachada 17.2
A - Fachada 17.3
A - Fachada 17.4
A - Fachada 175
A - Fachada 17.6
A - Fachada 17.7
A - Fachada 18.4
A - Fachada 18.6
A - Fachada 18.7
A - Fachada 18.8

C. Castillo 28 A - Fachada 22.1
C. Castillo 26 A - Fachada 22.2
C. Castillo 8 A - Fachada 22.3
C. Mayor 43 A - Fachada 22.4

Pza. de Espafia, 4/ A - Fachada 12

C. Mayor, 8

Pza. de Espafia, 2/ A - Fachada 23.1

C. Mayor, 2

Pza. de Espafia, 5/ A - Fachada 23.2
C. Mayor, 10

Pza. de Esparia, 6 / A - Fachada 23.3
C. Mayor, 14

A - Fachada 23.4
A - Fachada 23.5
A - Fachada 23.6

Pza. de Espafia, 8
Pza. de Espafia, 9
C. Nicolas de la
Fuente Arrimadas,
13/15

C/ Nicolas de la
Fuente Arrimadas

A - Fachada 23.7

21

C/ Mayor, 32 A - Fachada 23.8
C/ Mayor, 28 A - Fachada 23.9
C/ Mayor, 26 A - Fachada 23.10
C/ Nicolas de la A - Fachada 23.11

Fuente Arrimadas,
11

C. Nicolas de la
Fuente Arrimadas,
28

C. Nicolas de la
Fuente Arrimadas,
40

C. Nicolas de la
Fuente Arrimadas,
42

C. Nicolas de la

A - Fachada 26.1

A - Fachada 26.2

A - Fachada 26.3

A - Fachada 26.4
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

ﬁ NORMATIVA

& EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA
Fuente Arrimadas,
38

26.33 5807033TK8750N0001ME Vivienda particular C. Nicolas de la A - Fachada 26.5
Fuente Arrimadas,
30

28.04 5807404TK8750N0001BE Vivienda Particular Plaza de la A - Fachada 28.1
Constitucién, 12

35.18 5906018TK8750N0001ZE Viviendas Particulares Avenida de la Villa A - Fachada 35.1
12,14,16

35.19 5906019TK8750N0001UE Vivienda Particular Avenida de la Villa A - Fachada 35.2
18

35.20 5906020TK8750N0001SE vivienda Particular Avenida de la Villa A - Fachada 35.3
20

35.21 5906021 TK8750N0001ZE Vivienda /Hosteleria Avenida de la Villa A - Fachada 35.4

Bar "La Cueva" 22

Condiciones de actuacion.

Al igual que en el grado de proteccion Ambiental, ademas de las actuaciones de
proteccion integral y estructural, se admiten las obras dirigidas a dotar a un edificio
de nuevos espacios habitables ampliando la ocupacion en parcela o la altura de la
edificacion, manteniendo las fachadas o partes y elementos de interés de la
edificacion existente (tales como muros o sillares de piedra, embocaduras de
puertas o ventanas, lapidas o inscripciones, carpinterias de puertas, ventanas o
galerias, aleros, cierres de parcela,...) (previa justificacién en proyecto de las partes
sin valor a eliminar y, en su caso, autorizacion de la CTPC), y cuidando
especialmente el disefio de las partes nuevas , conforme a las determinaciones de
ordenacion previstas en la ficha correspondiente, y subsidiariamente a las
determinaciones especificas de la ordenanza general.

Pudiendo ser sustituidas las partes del edificio no visibles desde la via publica, asi
como de aquellas partes de la fachada que lo requieran por razones de seguridad,
debiendo reconstruirse los aleros, balcones, etc., en tipo, materiales, medidas y
acabados.

e) ELEMENTOS SIN PROTECCION ESPECIAL.

1. Ambito.

Una vez declarado el Bien de Interés Cultural del Conjunto Histérico y
determinados los inmuebles que integran el Catalogo de este PEPCH, se amplia
la proteccion al resto de los inmuebles situados dentro de su ambito. En ellos sera
de aplicacion lo establecido en esta normativa, y subsidiariamente en aquello no
determinado, lo fijado en las NUM y resto de normativa provincial, autonémica o

estatal.
Esta proteccion genérica se aplica sobre:

- Edificios y espacios ubicados dentro del &mbito del Conjunto Histérico que
no estan incluidos en el Catalogo de Proteccién y no presentan notables
valores arquitectonicos, ni interés especial para la conservacion del mismo,
cualquiera que sea su estado de conservacién o situacion.

- Edificios en situacion legal de ruina en los que se permita la sustitucion total

del inmueble.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i

- Edificios de tipologia no adecuada para el mantenimiento de los valores que
determinaron la declaracién de Conjunto Histérico para la Villa de El Barco
de Avila.

- Solares y parcelas sin edificacion actual, que no sean objeto de cesion al
Ayuntamiento.

En todo caso si existen elementos de los indicados en el articulo 75, éstos se

deberan integrar, en la nueva edificacion.
Condiciones de actuacion.

Obras de nueva edificacién donde se permite la adecuacion del volumen edificado
a las condiciones sefialadas en la normativa PEPCH. El disefio sera libre, pero
respetando los materiales, modos constructivos y composicion de fachada,

integrados dentro del Conjunto Histérico.

TITULO Il. MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA E IMAGEN
URBANAS.

CAPITULO 1. PROTECCION DE LA ESTRUCTURA URBANA.

Conforme a lo establecido en el articulo 92.1.c) del Reglamento para la Proteccién del
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, Que cualquier intervencién en un Bien de Interés
Cultural declarado con la categoria de Conjunto Histérico, no podra fomentar o admitir
modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes, alteraciones de volumen, ni de
edificabilidad, parcelaciones, agregaciones, y en general ningin cambio que afecte a la
armonia del conjunto

Conservacion del trazado.

1. El Plan Especial de Proteccion, con caracter general, establece la conservacion de la
estructura del trazado urbano en la totalidad del Conjunto Histérico, asi como las
alineaciones existentes que aparecen reflejadas en la documentacién gréafica del PEPCH
y en las NUM.

2. Latrama urbana se mantiene como uno de los valores fundamentales que sirvieron para
la declaracion del Conjunto Historico, y las modificaciones consideradas, que a
continuacion se relacionan, corrigen errores apreciados entre el parcelario y el trazado de
las calles, no afectando a la trama originaria, ajustandose a la realidad fisica de las
alineaciones. Estas modificaciones tienen un caracter excepcional y contribuyen a la
conservacion general del Conjunto Historico.

3. Las modificaciones del trazado propuestas son:

1. Adecuacibn a la realidad de Ila clasificacion de dos parcelas, la
5406623TK8750N0001AE y la 5406614TK8750N0O001EE, que forman parte del
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

kel

trazado viario pese a aparecer catastralmente como parcelas independientes. Las
NUM recogen ya esta modificacion, que aparecia en el plano de Francisco Coello,
datado en 1864.

2. Adecuacion a la realidad de la clasificacion de la parcela 5608623TK8750N0001TE
que, tras la adquisicion de la misma por el Ayuntamiento, se transformé en via publica
de hecho, mejorando la accesibilidad al Castillo de Valdecorneja.

3. Adecuacion del parcelario a la Ordenacion General establecida por las NUM 2003. Las
parcelas

Se detallan y justifican a continuacion estas tres modificaciones que propone el PEPCH.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

18-23 . ViA
Via Publica 5406623TK8750N0001AE C. del Rio, 7 PUENTE/POZUELO PUBLICA
i '! 8-.] 4 5406614TK8750N0O001EE C. del Pozuelo, SSE(] ) PUENTE/POZUELO Vi’A
Via Pablica 5406614TK8750N0002RR PUBLICA

[ N 9,
f /{ ;

POZUELDO

ALTERACION DOTACIONES URBANISTICAS. ViA PUBLICA

. Adecuacioén a la realidad de la clasificacion de las dos parcelas que tienen, de hecho,
JUSTIFICACION la consideracién de via publica. Entrada a la Plaza del Pozuelo que ya era representada
por Francisco Coello en 1864.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

19.23
Via Publica

ALTERACION

JUSTIFICACION

CONDICIONES

5608623TK8750N0001TE C. Castillo, 45 VIARIO CASTILLO

ViA
PUBLICA

DOTACIONES  URBANISTICAS. VIA  PUBLICA. MODIFICACION ORDENACION
DETALLADA.

Adecuacion a la realidad de la clasificacion de la parcela municipal, que tiene de hecho
la consideracion de via publica. Acceso peatonal y sin barreras arquitecténicas al
Castillo de Valdecorneja.

Se colocarda o construira un elemento en los limites norte y sur de la parcela que
indiquen que esta parcela siempre ha estado edificada, tales como un cambio de
pavimento, una valla o un murete de poca altura, etc. Se colocara también un cartel
indicativo con el plano parcelario original.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

33.06 5905506TK8750N000TQE g5 mea*> 'SSE(1) MURALLA
33.07 5905507TK8750NO00TPE  (oon™® ' SSE(1) MURALLA

ALTERACION

JUSTIFICACION

(suelo)

PUERTA DEL T PUERTA DEL
AHORCADO AHORCADO

DOTACIONES URBANISTICA. ViA PUBLICA.

Adecuacion a la realidad de la clasificacion de las dos parcelas que en las NUM 2003
disponen ya de la consideracién de via publica, ajustando la alineacion a su Plano P.2
Clasificacion del Suelo Urbano. Se pretende la conservacion y puesta en valor del
tramo de Muralla que limita con una de ellas.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 129

Cdd. Validacion: 6FY2MSHPFL2JMAMNNCFDLZFQ9

Verificacion: https://elbarcodeavila.sedelectronica.es/




A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

kel

Conservacion de la estructura parcelaria.

Con caracter general este PEPCH se ajusta al criterio de garantizar el mantenimiento de
la estructura parcelaria existente. La conservacién de la parcelacion original resulta
fundamental para el mantenimiento tanto de la imagen urbana como de la morfologia del
tejido urbano del Conjunto Histdrico de la Villa de El Barco de Avila. Quedando prohibidas
las parcelaciones o agregaciones en el ambito del Conjunto Histérico

Las modificaciones contempladas, consideradas con caracter excepcional y que
contribuyen a la conservaciéon general del Conjunto, se identifican a continuacion y su
justificacién se establece en base a los siguientes aspectos:

(a) Ajuste del parcelario catastral a la realidad fisica existente. Afecta a parcelas que
por cuestiones relacionadas con errores de grafismo en los planos catastrales o
con la estructura de la propiedad.

(b) Posibilidad que define el PEPCH de agregar las parcelas con unas dimensiones
inferiores a la parcela minima fijada en las NUM 2003, a otras colindantes, con la
finalidad de alcanzar las superficies adecuadas para establecer sobre ellas los
usos autorizados, con unas condiciones de habitabilidad suficientes.

Unicamente se admiten las alteraciones en la estructura del parcelario que se definen en
las fichas correspondientes, indicadas en el plano de ordenacion.

En todos los casos de posibles alteraciones recogidas en el plano de ordenacién; como el
volumen y condiciones de proteccién, estan ya definidos para cada parcela actual, de tal
modo que, aunque se realice la agrupacién de dos o mas parcelas, el volumen, altura y
composicion de las fachadas de cada una de las edificaciones existentes se mantendra,
conservando la independencia de los elementos estructurales o tipolégicos que sean
susceptibles de ser conservados, conforme a la presente normativa. Manteniendo, de este
modo, la imagen urbana del Conjunto Histdrico.

Se autoriza la edificacion en todas las parcelas existentes el dia de la aprobacion inicial
de este PEPCH, conforme al régimen y condiciones establecidas en la normativa vigente
en materia urbanistica y de proteccién del patrimonio cultural.

Se relacionan a continuacion, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 94.2 del
Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, las situaciones
en las que, de manera excepcional y con el objeto de contribuir a la conservacion general
del Conjunto Histérico, el PEPCH propone la alteracion de la estructura parcelaria.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

C. de la
2.04 | 5405604TK8750N000IRE | o <© | RA IGLESIA MV
2.05 | 5405605TK8750N0001DE | & 98 12 | ga IGLESIA MV
’ parada,5
C. de la
2.06 5405606TKS750N | parada,5 | RA IGLESIA MV
(D)
C.
6.25| 5505325TK8750NO00IRE | Puente,1 | INTERIOR puente MV
1(D)
C. DE VARILLAS/PLZ
11.14| 5704314TK8750S0001EA | Varillas, 1 | BE FACHA ©mv
BANDA
D) DA
C. VARILLAS/PLZ.
11.08|  5704308TK8750S0001XA | ' - 1 | BE PARLL MV
C. VARILLAS/PLZ.
11.09|  5704309TK8750S000LIA | o7 o1 - [BE AREE MV
C. AHORCADO/MURA
12.22| 5804922TK8750S0001KA | Escuelas, | BE A MV
24
C.
12.21| 5804921TK8750S00010A | Escuelas, | BE fLH/?RCADO/MURA MV
22
C.
12.18| 5804918TK8750S00010A | Escuelas, | BE OCH
28
C.
12.17| 5804917TK8750S0001MA | Escuelas, | BE fSSRCADO/MURA OCH
30
C. MURALLA. FIN | ORD.NUM. e
12.16| 5804916TK8750S0001FA | Escuelas, | RA AHORCADO/MURA | 10 eseio oe 5
22(D) LLA CLASIFICACION ;
©
S
g
19.38| 5608638TK8750NO001ZE %Mayor' BE CONSTITUCION | MV £
g
g
o
c.M &
19.43| 5608643TK8750N0001HE | o M¥°" | RA CONSTITUCION | MV 8
5.5
0 ©
[ 652
25.02| 5706702TK8750NO00LIE | moreta, | A MORETA MV 283
27 3¢
E30-
C. S8
25.03| 5706703TK8750NO001EE | moreta, |RA MORETA MV 238
25 558
=85
23
6358
c £t
25.08| 5706708TK8750NO00IWE | Moreta, |BE MORETA MV §es
15 55t
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

25.10

5706710TK8750NO001HE

BE

MORETA

1A

25.09

5706709TK8750N0001AE

BE

MORETA

MV

25.07

5706707TK8750N0O001HE

BE

MORETA

25.06

5706706 TK8750NO001UE

BE

MORETA

MV

26.08

5807008TK8750N

Nicolas
de la
Fuente
Arrimada
s, 46

BE

MV

26.09

5807009TK8750N0001EE

C. Santa
Teresa, 4

BE

OCH

26.10

5807010TK8750N0001IE

C. Santa
Teresa, 6

BE

OCH

26.11

5807011TK8750N0001JE

C. Santa
Teresa, 8

BE

MV

28.02

5807402TK8750N0001WE

Pza.
constituci
6n, 14

BE

CONSTITUCION

MV

28.03

5807403TK8750NO001AE

Pza.
constituci
6n, 13

BE

CONSTITUCION

MV

28.22

5807422TK8750N0001DE

C.
Abanico,
5(B)

SSE(2)

OCH

28.21

5807421TK8750N0001RE

C.
Abanico,
5(A)

SSE(2)

OCH

33.04

5905504TK8750N0001YE

C. del
Teso, 3.
Trasera
en
desuso

BE

MURALLA

OCH

33.05

5905505TK8750N0001GE

C.
Libertad,
1 (suelo)

SSE(1)

OCH

33.09

5905509TK8750N0001TE

C.
Libertad,
1 (suelo)

SSE(1)

OCH

34

C. San
Francisco
/C. Pozo

OCH

35.25

5906025TK8750N0001AE

Pza.
Campillo,
2

BE

MV

35.26

5906026 TK8750N0001BE

Pza.
Campillo,
3

BE

MV
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

35.24

5906024TK8750N

Pza.
Campillo,
1

BE

1A

18.11

5406611TK8750N0001XE

C.
Matadero
, 97?7?27

PUENTE/POZUELO | OCH

21.25

5607825TK8750N0O001EE

C.
Arrieros,
4[2(D)]

BE

MV

21.06

5607806 TK8750N0001QE

C.
Castillo,
15

SSE(2)

C/ CASTILLO OCH
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& A APROBACION DEFINITIVA
' PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA
= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA
2.04 | 5405604Tk8750N0001RE |C: de 1ajpgp IGLESIA MV
. Parada,3
C. de |la
2.05 | 5405605TK8750N0001DE RA IGLESIA MV
parada,5
C. de |la
2.06 5405606TK8750N | parada,5 | RA IGLESIA MV
(D)

LA ASUNCION
NUESTRA SEN
N\

ALTERACION AGREGACION

Parcelas de escasa superficie para alcanzar dimensiones minimas.

JUSTIFICACION Se mantendra un alzado que permita diferenciar cada uno de los predios primitivos, mediante
la utilizacién de recursos arquitectonicos tales como matices en los acabados de fachada,
diferencias compositivas, etc.
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A APROBACION DEFINITIVA
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

C

6.25 5505325TK8750N0001RE Pl:lente,] 1D)

INTERIOR puente MV

PUERTA DEL : ,
UUPUENTES, calle del 6

ALTERACION AGREGACION

Parcela catastral interior, se justifica su agregacion a la/s parcela/s que en realidad se
correspondan a la estructura de la propiedad.

Agregacion posible a una de las siguientes parcelas catastrales:
JUSTIFICACION 5505305
5505306

Una vez realizada la agregacién, la parcela resultante no se admitiran parcelaciones
sucesivas.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

11.14 | 5704314TK875050001EA (Cb)va””as'] BE DE FACHADA | VARILLAS/PLZ. BANDA | MV
11.08 | 5704308TK8750S0001XA | C. Variilas, 1 | BE VARILLAS/PLZ. BANDA | MV
11.09 | 5704309TK8750500011A | C. Varillas, 3 | BE VARILLAS/PLZ. BANDA | MV

ALTERACION AGREGACION

JUSTIFICACION Parcelas de escasa superficie para alcanzar dimensiones minimas.

Se mantendran un alzado que permita diferenciar cada uno de los predios primitivos,
mediante la utilizacion de recursos arquitecténicos tales como matices en los acabados de
fachada, diferencias compositivas, etc.
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12.22 | 5804922TK8750S0001KA g;‘ Escuelas, | g AHORCADO/MURALLA | MV
12.21 | 5804921TK8750500010A ‘2:'2 Escuelas, | g AHORCADO/MURALLA | MV

ALTERACION

AGREGACION. Parcela 5804922 a 5804921y retranqueo obligatorio con la muralla de 7,00
m.

JUSTIFICACION

Liberacion del espacio proximo a la muralla.
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C.
12.18 | 5804918TK8750S00010A | Escuelas, |BE OCH
28
C.
12.17 | 5804917TK8750S0001MA | Escuelas, |BE AHORCADO/MURALLA | OCH
30
C. MURALLA. FIN ORD.NUM. 10
12.16 | 5804916TK8750S0001FA | Escuelas RA ; CAMBIO DE
’ AHORCADO/MURALLA -
22(D) / CLASIFICACION

5804916TK8750S0001FA 5804917TK8750S0001 MA 5804918TK8750S00010A

- : ft
] ’ Echelas

-
-

.-
-

ALTERACION AGREGACION. Parcelas 5804918, 5804917y 5804916 y retranqueo obligatorio con la muralla
de 7,00 m.
JUSTIFICACION Liberacion del espacio proximo a la muralla.

Parcela 5804918 de tamano residual. Posibilidad de agregacién con las parcelas indicadas.

La 5804916, de propiedad municipal, en caso de agregacién posibilitara la apertura de un
espacio intermedio entre la Puerta del Ahorcado y la Plaza de Mdlaga, abierto a la muralla y
facilitando su puesta en valor. Se plantea la posibilidad del cambio de clasificaciéon de la
parcela resultante a la Ordenanza 10. De las NUM.

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 51 de 129

=)
(]
w
N
|
[a)
o
(@]
z
z
=
<
=
=
~
ph|
o
o
I
[2]
=
N
>
™
©

c
Re]
©

®
2
S
o
Q
(]

-
172
Q
(0]

g
c
o

=
o

°
[

el
Q
23

o

=
©
o

el
Q
o
o
©

o
[

=
13

s

=
c

be)
o
(0]
o
=
b}
>




A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

18.11 | 5406611TK8750NO00TXE | 5, Matadere 9| A PUENTE/POZUELO OCH

DEL
POZUELO

ALTERACION

SEGREGACION

JUSTIFICACION

Adecuacién a la realidad de la propiedad de la parcela, dividida fisicamente entre distintas
propiedades.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

19.38 | 5608638TK8750N0O001ZE | C. Mayor, 71 BE

CONSTITUCION MV

Oficina den
Informacion turis

PLAZA DE
L

7
7 . A
# #HTUCION

ALTERACION

AGREGACION con 5608639 o 5608637

JUSTIFICACION

Parcelas de escasa superficie para alcanzar dimensiones minimas.

Se mantendrd un alzado que permita diferenciar cada uno de los predios primitivos, mediante
la utilizaciéon de recursos arquitectonicos tales como matices en los acabados de fachada,

diferencias compositivas, etc.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

o

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

19.43 | 5608643TK8750NOO0THE | C. Mayor, 67 RA CONSTITUCION Mv

<
Espaci
AE-I

Ofici
Informacic

PLAZA DE

— LA

ALTERACION AGREGACION con 5608637

Parcelas de escasa superficie para alcanzar dimensiones minimas.

JUSTIFICACION Se mantendra un alzado que permita diferenciar cada uno de los predios primitivos, mediante
la utilizacién de recursos arquitectonicos tales como matices en los acabados de fachada,
diferencias compositivas, etc.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

21.25|5607825TK8750NO0OTEE | G ireres MV

21.06 | 5607806TK8750N0001QE C. Castillo, 15 C/ CASTILLO OCH

ALTERACION

SEGREGACION superficie zona trasera para AGREGACION a parcela 5607825.

JUSTIFICACION

Ajuste a la parcelacion predominante por modificaciones en la propiedad. Las parcelas
resultantes dispondran, en caso de alterar el parcelario, de los mismos fondos que las
representativas en la manzana.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

25.02 | 5706702TK8750N0001JE

C. moreta, 27

25.03 | 5706703TK8750N0001EE

C. moreta, 25

RA

MORETA MV

MORETA MV

5706702TK8750N0001JE

5706703TK8750N000TEE

ALTERACION AGREGACION.

JUSTIFICACION habitable.

Agregacion de estas dos parcelas, ambas con superficies menores a 60 m?, para alcanzar la
parcela minima fijada en NUM, mejorando las posibilidades de realizar una edificacion

Los alzados seran tratados de modo diferenciado, haciendo referencia al parcelario anterior.
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sle EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA
25.08 | 5706708TK8750NO00TWE C. Moreta, 15 BE MORETA MV
25.10 [ 5706710TK8750N0O00THE C. Moreta, 11 BE MORETA 1A
25.09 | 5706709TK8750NO00TAE | C. Moreta, 13 BE MORETA MV
25.07 | 5706707TK8750NOOOTHE C. Moreta, 17 BE MORETA 1
25.06 | 5706706TK8750N0O00TUE C. Moreta, 19 BE MORETA MV

ISR T )

| ig:.,:‘ 1Y ey by
- ey’ & ALl
| —iﬁ “

5706710TK8750N0001HE 5706709TK8750N000TAE 5706707TK8750N0001HE-
5706708TK8750N0001WE 5706706TK8750N0001UE

ALTERACION AGREGACION.

Agregacion de estas hasta cuatro parcelas, tres de ellas con superficies menores a 60 m?,
para alcanzar la parcela minima fijada en NUM, mejorando las posibilidades de realizar una
edificacién habitable.

JUSTIFICACION Las parcelas 5706709 y 5706708 comparten ya fachada y posiblemente estructura.
La parcela 25.07 sélo podra agregarse a la 26.06

Los alzados seran tratados de modo diferenciado, haciendo referencia al parcelario anterior.
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5 A APROBACION DEFINITIVA
i PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA
= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA
C. Nicolas de la
26.08 | 5807008TK8750N Fuente BE MV
Arrimadas, 46
26.09 | 5807009TK8750N0O00TEE C. Santa Teresa, 4 | BE OCH
26.10 | 5807010TK8750N0O0O0TIE C. Santa Teresa, 6 | BE OCH
26.11 | 5807011TK8750N0001JE C. Santa Teresa, 8 | BE MV

5807011TK8750N0001JE

5807009TK8750N0001EE 5807008TK8750N
5807010TK8750N0001IE

ALTERACION

AGREGACION.

JUSTIFICACION

Agregacion de las parcelas inferiores a 60 m?, para alcanzar la parcela minima fijada en NUM,
mejorando las posibilidades de realizar una edificacién habitable.

Los alzados seran tratados de modo diferenciado, haciendo referencia al parcelario anterior.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

28.02 | 5807402TK8750N0O001WE | Pza. constitucién, 14 BE CONSTITUCION | MV

28.03 | 5807403TK8750N0O001AE | Pza. constitucién, 13 BE CONSTITUCION | MV

5807403TK8750NO00TAE | 5807402TK8750N000TWE

ALTERACION

AGREGACION.

JUSTIFICACION

Agregacion de las dos parcelas inferiores a 60 m?, para alcanzar la parcela minima fijada en
NUM, mejorando las posibilidades de realizar una edificacion habitable.

Los alzados seran tratados de modo diferenciado, haciendo referencia al parcelario anterior.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

28.22 | 5807422TK8750N0001DE c. Abanico, 5(8) OCH

28.21|5807421TK8750NO00TRE | c. Abanico, 5 OCH

ALTERACION

AGREGACION.

JUSTIFICACION

Agregacion de las dos parcelas inferiores a 60 m?, para alcanzar la parcela minima fijada en
NUM, mejorando las posibilidades de realizar una edificacién habitable.

Los alzados seran tratados de modo diferenciado, haciendo referencia al parcelario anterior.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

(¢

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

33.04 | 5905504TK8750NO00TYE | {,J¢ Teso. 3. Traseraen | gp MURALLA OCH
33.05 | 5905505TK8750NO00TGE | C. Libertad, 1 (suelo) | SSE(1) OCH
33.09 | 5905509TK8750NO00TTE | C.Libertad, 1 (suelo) | SSE(1) OCH

ALTERACION AGREGACION.

JUSTIFICACION residual.

Agregacién de una parcela que tras sucesivas parcelaciones ha quedado como espacio
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

3

34 |- NO ASIGNADA----- < san OCH

Francisco/C. Pozo

niUFRTA A

ALTERACION AGREGACION

JUSTIFICACION Parcelacioén en la zona de expansion, con resultado de espacios residuales.

Agregacién a las parcelas de las manzanas 59053 y/o 59054. Con posibilidad de
urbanizacién y cesion al Ayuntamiento. Cualquier actuacion debera estar encaminada
a su integracion en el Conjunto Histérico.

Condiciones
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

' NORMATIVA

= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA
35.25 | 5906025TK8750N0001AE Pza. Campillo, 2 BE MV
35.26 | 5906026 TK8750N0001BE Pza. Campillo, 3 BE MV
35.24 | 5906024TK8750N Pza. Campillo, 1 BE 1A

5906024TK8750N 5906025TK8750N000TAE 5906026 TK8750N0001BE

ALTERACION

AGREGACION.

JUSTIFICACION

Agregacion de la parcela con superficie inferior a 60 m?, para alcanzar la parcela minima
fijada en NUM, mejorando las posibilidades de realizar una edificacion habitable.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i

Conservacion de solares, parcelas o recintos privados.

1. Las superficies privadas libres de edificacibn que sean perceptibles desde el espacio
publico deberan ser conservadas y cuidadas por sus propietarios en condiciones
adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. En el caso de quedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto a via
publica, debera cerrarse en linea con la fachada o alineacién de la calle correspondiente
hasta una altura minima de 2,20 m. Este cerramiento podré ser de cualquier naturaleza,
con tal que impida la vista desde la via publica. Debera tratarse de forma similar a la
fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

3. Cuando se ejecute o se reemplace, el cerramiento deberd situarse en la alineacion oficial
seflalada en las NUM y asumida en los planos del presente PEPCH. Cuando
excepcionalmente se produzca la demoliciébn de cualquier edificio, sera obligatorio el
cerramiento del solar resultante de forma simultdnea a las operaciones de derribo.

Arbolado y vegetacion.

El arbolado existente en las superficies libres de edificacién, publicas o privadas, debera
conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterioros que pudieran acarrear su
destruccién parcial o total. Cualquier tala o repoblacién requerira de forma previa la solicitud
de licencia al Ayuntamiento de El Barco de Avila, quien podra recabar asesoramiento de los
organismos componentes.

Publicidad.

En el Titulo IV de la presente Normativa se regulan las condiciones especificas para la
instalacion de publicidad sobre las fachadas de los inmuebles incluidos en el ambito del Plan
Especial.

Se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral al Conjunto Histérico,
0 en cualquier otro desde el que se perciba, que pueda desfigurar su perfil.

CAPITULO 2. DISENO DEL VIARIO.

Clasificacion del viario.

1. Dentro del ambito del PEPCH se definen los siguientes tipos de viario:

1. Viario peatonal: Viario de uso predominantemente peatonal en el que el acceso de
vehiculos rodados se limita a los propios residentes, a los vehiculos de emergencia
y a las operaciones de mantenimiento y transporte. A efectos de su regulacion, los
soportales se consideraran incluidos dentro de la categoria de viario peatonal.

2. Viario de coexistencia: Viario de uso mixto en el que los peatones y los vehiculos
motorizados comparten la misma plataforma de circulacién, con preferencia para el
trafico peatonal.

3. Viario con separacion de traficos: Viario de configuracion convencional en el que la
circulacion de peatones y de vehiculos motorizados se produce en plataformas
independientes (acera y calzada).
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

kel

= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

. Los proyectos de urbanizacion de viario que incluyan parte de su ambito dentro de la
delimitacion del PEPCH utilizaran la clasificacion de viarios descrita en el presente articulo,
siendo preferentes en la zona origen, delimitada en los planos de ordenacion, los tipos

peatonal y de coexistencia.

Condiciones de urbanizacion del viario.

. El trazado de la red viaria se ajustara a las alineaciones definidas en los planos
correspondientes del presente Plan Especial, que asume el trazado viario establecido en
las NUM. Se debera dar acceso a todas las parcelas desde la via publica, siendo posible
el acceso a la edificacion por servicios de emergencia y conforme a las condiciones
sefialadas en el Cadigo Técnico de la Edificacion (Documento Basico DB-SI).

. No esta permitida la modificacion de las rasantes de las calles, salvo los ajustes
necesarios para adaptar el viario a la topografia del terreno, o mejorar las condiciones
de accesibilidad de los espacios publicos.

. En los viales con separacion de trafico rodado y peatonal se diferenciaran claramente
los espacios reservados para el uso de vehiculos y para los peatones. Las dimensiones
y caracteristicas se ajustaran a la legislacion vigente de aplicacion.

. Enviales de coexistencia se ejecutara una plataforma Unica, sin diferencia de cotas entre
zona de peatones y de vehiculos. El disefio se realizar4 de modo que se favorezca la
circulacion lenta de los vehiculos, por debajo de 30 km/h.

. Tanto el disefio, como los materiales que se utilicen en las obras de urbanizacién que se
realicen sobre el viario 0 espacio publico, mantendran la imagen urbana tradicional del
Conjunto Histérico, para ello se optara por materiales que guarden relaciéon con el
caracter del Conjunto y que sean apropiado para su uso. De entre ellos se utilizaran,
preferentemente, en pavimentacion los adoquinados de piedra y los prefabricados de
hormigén, evitando en lo posible la utilizacién de productos asfélticos, pudiendo utilizar,
en combinacion con los anteriores, los planos de hormigén visto con tratamiento
superficial adecuado.

. En las calles de coexistencia se realizar4 una pavimentacion continua sin diferencia de
cota entre las zonas de trafico rodado y peatonal, excepto en situaciones donde sea
aconsejable otra solucién de disefio debido al riesgo para los transeuntes. En los viarios
peatonal y de coexistencia, se debera realizar una pavimentacién gue pueda soportar un
trafico rodado circunstancial.

. Cualquier actuacion de urbanizacion que se realice dentro del ambito del PEPCH debera
incluir las canalizaciones necesarias para el soterramiento de las redes de los servicios
urbanos, conforme a las condiciones que el Ayuntamiento y las empresas
suministradoras establezcan.

Accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas.

Sera de obligado cumplimiento la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras, asi como en su desarrollo reglamentario establecido en el Decreto 217/2001, de 30
de agosto y cualquier otra disposicion aplicable, tanto de caracter estatal, autonémico o
municipal.
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Otras condiciones del viario.

Para determinar el resto de condiciones que habra de cumplir el viario el PEPCH se remite a
la normativa vigente de aplicacion.

CAPITULO 3. CONSERVACION DEL CONJUNTO HISTORICO.

Ambitos de tratamiento.

Se contemplan dos &mbitos diferenciados, a los efectos de determinar las condiciones de
materiales y acabados dentro del PEPCH:

Zona Origen: Representada en el Plano DNPO-00 incluye aquellas superficies
interiores a la delimitacion del Conjunto Histérico declarado en las que se conservan
en mejor estado las caracteristicas constructivas tradicionales y el trazado viario que
fue considerado para la declaracién del Bien de Interés Cultural.

Zona de Expansion: Se corresponde con el resto del Conjunto Histérico. Es la zona
gue hasta entrado el S. XX mantenia un uso agricola para la practica totalidad de su
superficie y, desde ese momento hasta la actualidad, se ha ido urbanizando y
colmatando de edificaciones.

Fachadas.

1. Las fachadas de los inmuebles, tanto a via puablica, como a espacios interiores, se deberan
mantener en las correctas condiciones de ornato y conservacion, para ello se realizaran
labores periédicas de limpieza, mantenimiento y reparacion de los elementos que
conforman el aspecto exterior de los edificios.

2. Las fachadas a via publica estaran obligadas a potenciar la imagen del Conjunto Histérico,
incluyendo cualquier actuacion sobre ellas las operaciones de eliminacién o atenuacion de
desajustes formales que proporcionalmente a dichas actuaciones sean exigibles, con el
objeto de que, de manera progresiva, los elementos discordantes sean sustituidos o
eliminados.

3. Las edificaciones que se encuentren dentro de la delimitacion de la zona de expansion y
en la categoria de Sin Especial Proteccion, tendrén libertad de disefio, debiendo respetar
las condiciones tipoldgicas y estéticas fijadas tanto de forma general, como particular en
esta normativa.

4. En la zona origen, el disefio de las fachadas incorporara los elementos y acabados que
tradicionalmente se han utilizado en la zona, de tal modo que se integren en la imagen del
conjunto, sin perjuicio de la posibilidad de autorizar materiales actuales que deberan
mantener el cardcter del Conjunto Historico y presentar unas caracteristicas y disefio
respetuoso con el mismo, su caracter debera ser noble y de alta durabilidad.

5. Se mantendran o incorporaran al disefio de las fachadas los elementos considerados a
conservar por este PEPCH, e indicados en el articulo 75 de esta normativa.

6. La composicion de las fachadas se estructurara a partir de ejes verticales y horizontales,
atendiendo al frente de la misma y al nimero de plantas permitido por la normativa.

7. Las plantas bajas seguiran los mismos criterios compositivos que las superiores. En su
tratamiento y apertura de locales se respetaran las caracteristicas de la edificacion,
ajustandose a las férmulas compositivas tradicionales del entorno con predominio de las
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10

11.

12.

1.

zonas macizas sobre los huecos y creando una unidad compositiva con el resto de la
fachada.

Cuando se aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se hayan producido
alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir
la restitucidn del estado original de la parte en que se actue.

Los cierres de seguridad y rejas de proteccion de locales comerciales en planta baja
gquedaran integrados en los vanos junto con las carpinterias, quedando prohibido dejar visto
por el exterior el cajon enrollable superior o la reja plegada en los laterales. Los colores se
adecuaran al Conjunto Historico. Se recomiendan los cierres opacos o de trama muy
tupida, en colores similares a los de la carpinteria o la fachada.

En la Calle Mayor los cierres seran obligatoriamente de trama muy tupida y de colores
oscuros, excepto en aquellos locales en los que preexista un cierre definido como elemento
singular a proteger, en cuyo caso se mantendra este, pudiendo situar el cierre en el interior
del local

. En edificios con grado de proteccién integral y estructural, la composicién de fachadas

debera ser mantenida. En el resto de edificios catalogados s6lo se podra autorizar la
apertura de nuevos huecos, o la modificacion de los existentes, en los casos que la ficha
de Catalogo permita obras de reestructuracion o reestructuracion de fachada. En estos
casos, la composicién resultante deberd integrarse de modo arménico con la existente,
mantener su ritmo, respetar los ejes y adecuarse a las caracteristicas compositivas
predominantes en el conjunto histérico. En los edificios no catalogados, incluidos en la
categoria Sin Especial Proteccion, se permitiran las modificaciones de huecos, siempre
que se ajusten a las composiciones tradicionales y armonicen con la fachada.

Las actuaciones sobre fachadas en las que la piedra sea el material constitutivo de los
muros, se mantendra la piedra vista s6lo en los casos en que se trate de una fabrica de
sillares bien trabajados o de mamposteria de buen aparejo. En otros casos, se aconseja
la utilizacion de acabados de fachada realizados de forma tradicional, con morteros a la
cal, coloreados en masa con acabados en colores térreos o blanco y, en la medida de lo
posible, de escaso mantenimiento. Se prohiben los revestimientos de fachada mediante
morteros monocapa de acabado pétreo granular. Por otro lado, si sobre las fachadas de
mamposteria se recercaran los huecos con sillares, se recomienda dejarlos vistos, sin
cubrir con el mortero de revestimiento, asi como los sillares de refuerzo en esquinas.

En cuanto a los aplacados, en caso de ejecutarse, evitaran los aparejos tipo “turrén”,
aconsejandose aplacados de espesor minimo de 5 centimetros, teniendo especial cuidado
en la resolucién de los encuentros, y utilizando en cualquier caso piedra de la zona,
ejecutados en la forma constructiva tradicional.

Carpinterias exteriores.

En la zona origen, las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera que se
pintara o tefiird en tonos oscuros o azules tradicionales. En los edificios incluidos en el
Catalogo, independientemente del grado de proteccién que gocen, las carpinterias seran
obligatoriamente de madera y el sistema de oscurecimiento serd con persianas
tradicionales y/o contraventanas, de madera. Se podra autorizar otro material, con caracter
excepcional y siempre que no sean visibles desde la via publica, en las fachadas interiores
de edificios con proteccion ambiental, ambiental de fachada o estructural.

. En los casos que la carpinteria presente algun interés para la conservacion del Conjunto

Historico, se exigira su recuperacion y mantenimiento.

En el resto de casos, se admitirdn carpinterias de aluminio lacado o PVC, siendo preceptivo
el uso de las gamas del color marrén oscuro mate. Los materiales prohibidos son: aluminio
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anodizado tanto en su color natural como en tonos bronce, asi como la imitacion de
materiales.

. Los balcones tendran balaustres exclusivamente verticales, de acero o hierro forjado, en
colores oscuros, de disefios sencillos, poco ornamentados y acordes con el entorno.

. Se permiten los elementos de rejeria tradicional en ventanas y balcones, seran de acero o
hierro forjado, en colores negro o acabado en 6xido, de disefios sencillos, poco
ornamentados y acordes con el entorno

. Se permitirdn miradores, mediante soluciones que ocupen preferentemente las diferentes
plantas de la edificacion, en base a disefios de carpinteria, segun la ubicacion del edificio
y su proteccion, de madera, metalica, aluminio o PVC, incorporada estéticamente en
composicion y colorido con las fachadas de la edificacién, debiendo estar acristalados en
el 75 por ciento de la superficie, tanto frontal como lateralmente. La longitud de los
miradores sera como maximo de 2/3 de la longitud de cada una de las fachadas. Sin
superar el ancho de 2,50m.

. Entodo caso, quedan prohibidas las cajoneras de persiana vistas al exterior. Las persianas
estardn sometidas a las mismas condiciones de materiales y acabados que el resto de la
carpinteria.

Cubiertas.

. Las cubiertas de los edificios seran inclinadas con una pendiente maxima del 40%, sera
preceptiva la cubricion de teja ceramica curva arabe roja.

. La altura maxima de la cumbrera en su parte exterior no superara los 3,50 m desde el plano
correspondiente a la cara inferior del alero.

. El alero no sobresaldra mas de 0,50 m del plano de fachada, o 0,30 m sobre los cuerpos
volados, ni tendra un canto superior a 0,50 m.

. El espacio bajo cubierta comprendido entre el plano superior del dltimo forjado, las
fachadas a calle o patio posterior (que cumplan lo sefialado en el punto 5.3.1.4 de las NUM)
y los planos inclinados de la cubierta, podran destinarse a piezas de la vivienda inferior
(duplex), trasteros o a las instalaciones de los edificios, o destinarse como espacio
independiente si se cumplen las condiciones minimas de habitabilidad.

. Los huecos de iluminacién y ventilacion en los espacios bajo cubierta, deberan situarse:

- En fachadas: a calle o patio posterior, situandolos sobre los huecos de planta
inferiores a 0,25 m del suelo y 0,25 del techo.

- En plano inclinado: mediante ventanas situadas en el mismo plano, con una
superficie no superior a 1:8 de la superficie de la estancia a la que ilumine o ventile.

- En fachadas a patios interiores, que queden incluidos dentro del volumen de la
cubierta, podran abrirse huecos verticales a los mismos, siempre que no sean
visibles desde espacio publico.

. No se autorizardn azoteas o cubiertas planas en coronacién del edificio, permitiéndose
Unicamente sobre el forjado de planta baja, en patios de parcela o en patios de viviendas
unifamiliares, en formacién de terrazas con acceso desde la primera planta

. Las cubiertas estaran formadas por planos inclinados continuos, sin cambios de pendiente.
Sobre ellos se permiten como elementos construidos tan solo los elementos de conductos
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de ventilacién necesarios, los cuales preferentemente apareceran sobre los faldones que
no den a via publica, procurando, ademas, la agrupacion de los mismos. En cuanto a los
cuartos de maquinas de los aparatos elevadores, se estara a lo dispuesto en el articulo 66.
Excepcionalmente se permitiran las cubiertas a un agua, cuando el edificio preexistente asi
se configure y en los casos con una sola vertiente a la via publica, asi como en las
edificaciones en las que no es posible disponer de un alero hacia el interior de la parcela.
Asimismo, se permitiran cubiertas a un agua en los casos en que se encuentren asociadas
a otras de igual o superior altura. En todo caso se evitard en la medida de lo posible la
existencia de pesebrones ocultos en cubierta.

Construcciones sobre las cubiertas.

. Con caracter general no se permite ninguna construccion sobre el plano de cubierta, salvo
aguellos, que por legislacién sectorial deban instalarse sobre la misma como chimeneas,
conductos de ventilacion, antenas o similares. En este caso se procurara su situacion de
tal modo que no sean visibles desde la via publica.

La dimensién y volumen de nuevas chimeneas y conductos de ventilacion se ajustara
exclusivamente a los minimos que garanticen su correcto funcionamiento, debiéndose
situar en cumbrera o cercanas a la linea de cumbrera, agrupadas, reduciendo al minimo
el numero de volumenes sobre cubierta.

Las chimeneas deberan ajustarse al caracter tradicional de la localidad, pudiendo ser
enfoscadas con mortero de cal coloreado o blanco, o enfoscadas y pintadas en colores
preferentemente acordes al color de la fachada, nunca en tonos estridentes que supongan
un impacto visual negativo al entorno.

Se permiten los conductos cilindricos metalicos, de diametro menor o igual a 0’15 m. El
aspirador mantendra igual diametro exterior que el del tubo sobre el que se instala. Sera
obligatorio su pintado en color oscuros (gris oxirn, negro mate, etc.). Al exterior se
prohiben expresamente las chimeneas de acero inoxidable, o sin tratamiento cromético
adecuado.

. Las obligaciones de ejecutar determinadas instalaciones como antenas, paneles solares o
fotovoltaicos, podran ser eximidas previa justificacion e informe de los servicios
municipales, atendiendo a su adecuacioén al Conjunto Historico.

Sdélo sera autorizable la instalacién de paneles solares o fotovoltaicos sobre las cubiertas
de los edificios, en aquellos casos en los que no sean visibles desde ningun punto de la
via publica, o desde cualquier punto de aproximacién al conjunto histérico.

. No se permiten troneras, buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta, resultando
prohibidas excepto en aquellos edificios incluidos en el catalogo que las posean en la
actualidad y se rehabiliten.

. Los huecos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta vivideros, se
realizaran mediante lucernarios o ventanas integrados en el plano de cubierta, conforme a
las siguientes condiciones y adecuados, en todo caso, al Conjunto Histérico:

a. Se situaran alineados en su eje con los huecos de fachada.

b. Los lucernarios, ventanas y sus complementos no sobresaldran del plano de
cubierta.

c. Se utilizardn materiales y colores similares a los utilizados en las carpinterias del
edificio, en todo caso respetuosas con el Conjunto Histérico.
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d. La distancia minima entre el plano de fachada y el hueco en cubierta sera de 1,00
metro, medido en proyeccion horizontal, no superaré la proporcion 1:8 respecto a
la superficie de la estancia a la que ilumine o ventile y su ancho maximo sera de
1,40 metros.

Excepciones a las condiciones estéticas y compositivas.

Resultaran autorizables, y se someteran al régimen y tramitacion establecido en este PEPCH,
las obras o intervenciones que no se ajusten a las determinaciones fijadas en él cuando
concurran simultaneamente las siguientes circunstancias:

13, Que el promotor de la actuacion justifique adecuadamente en la solicitud de
autorizacion administrativa la conveniencia de las alternativas propuestas, que se
deberan basar en el mantenimiento de la imagen conjunta de la edificacion
intervenida, en su caso, en la conveniencia técnica de las soluciones propuestas,
0 en la mejor conservacion y puesta en valor del Patrimonio Histérico y Cultural
del Conjunto Histérico de la Villa de El Barco de Avila.

22, Que la justificacién indicada en el apartado previo cuente con la conformidad de los
servicios técnicos municipales, tanto en su alcance como en lo que respecta a la
validez de la alternativa propuesta.

32. Que cuente con la aprobacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de
Avila o del Organo autonémico competente en materia Cultural.

Aparatos elevadores.

1. Tiene la consideracion de instalacion del ascensor, a los efectos de este articulo, el
conjunto formado por el volumen del aparato elevador y aquellos elementos de distribucion
y acceso que resulten estrictamente necesarios para su normal funcionamiento, conforme
a la legislacién vigente aplicable en materia de accesibilidad.

2. Se considera que la instalacion de un ascensor en una edificacion existente, aun
suponiendo aumento de edificabilidad o aprovechamiento urbanistico, no computa en este
tipo de obra ni genera derechos de edificabilidad, y podran instalarse en edificios que hayan
agotado la edificabilidad maxima asignada por el planeamiento.

3. En el supuesto que la instalacion del ascensor suponga de forma inevitable la eliminacién
alguna plaza de aparcamiento existente, no seran de aplicacion las exigencias minimas en
cuanto a dotacion de aparcamiento establecidas por el planeamiento vigente.

4. Por su ubicacion en el edificio, se pueden presentar las siguientes situaciones o
emplazamientos, que deberan ajustarse obligatoriamente al siguiente orden de prelacion,
gue se sefiala a continuacion:

(a) Ascensor en el interior de la edificacion.
(b) Ascensor en patio interior.
(c) Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

(d) Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre dominio publico.
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5. La instalacion del ascensor se realizara, siempre, en el interior del edificio. Cuando esta
ubicacion no fuera posible ni en los espacios comunes de circulacion ni en los huecos de
escaleras, se podra situar en los patios interiores o en espacios libres privados.

6. De forma excepcional y para aquellas construcciones en las que no fuese posible ninguna
de las ubicaciones mencionadas, podra autorizarse la instalacion del ascensor sobre
suelos de dominio publico, con las limitaciones y condiciones que se sefialan en este
articulo, y siempre que concurran las siguientes circunstancias, que deberan ser
justificadas en un Estudio Previo a presentar por el promotor y que seran analizadas por
los Servicios Técnicos Municipales y aprobadas por el Ayuntamiento:

a. Que laimplantacion de la torre de ascensor en espacios exteriores de uso publico
sea la Unica solucion técnicamente viable para subsanar la carencia de este
equipamiento en la edificacion existente colindante con dichos espacios publicos.

b. Que las zonas afectadas retnan las caracteristicas especificas que permitan la
implantacién de la torre de ascensor sin deterioro notable de la calidad urbana, asi
como de las redes de infraestructuras y servicios urbanos que, en su caso,
discurran por estos espacios, garantizando con las modificaciones necesarias que
se mantiene y resuelve adecuadamente el interés publico de los mismos.

c. Que se garantice el respeto de la superficie minima y los estandares exigidos para
espacios libres y dotaciones publicas, asi como la funcionalidad del dominio
publico, en los casos en que se trate de la ocupacién de cualquiera de los espacios
citados.

d. Que la soluciéon propuesta se integre en la fachada del inmueble y/o en el entorno
inmediato.

7. Los cuartos de maquinas, o cualquier otro elemento de la instalacion, quedaran dentro de
la envolvente general del edificio. Pudiendo Unicamente emerger hasta una altura de un
metro en los faldones que no viertan aguas hacia la via publica, siempre que se justifique
en el proyecto su integracién en la volumetria general, composicion del edificio y
tratamiento de cubiertas.

8. En el caso de edificios con proteccién Integral o estructural, se estara a lo dispuesto por la
legislacion vigente.

9. No se permitira la instalacion de aparatos elevadores exteriores al edificio desarrollados
sobre dominio publico en el interior del &mbito de la zona origen. En el resto del &mbito del
presente PEPCH se podré autorizar la instalacion de ascensores adosados a un edificio
existente ocupando suelo publico, siempre que se justifique fehacientemente Ila
imposibilidad técnica de otro emplazamiento alternativo dentro del inmueble, y se garantice
suficientemente que no se produce pérdida en la funcionalidad del espacio publico. La
solucion adoptada deberéd estar formalmente integrada en la fachada, en cuanto a la forma
y dimension del volumen configurador del ascensor, en relacion con la composicion y
volumen del edificio, a los materiales que lo componen y a la resolucion de los problemas
de accesibilidad al mismo.

Procedimiento de autorizacion de la instalacion de ascensores en

edificios existentes.

1. Normas generales.
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a. La autorizacion o habilitacién para la realizacién de las obras de instalacion de

ascensor en los supuestos regulados en esta normativa, dentro del ambito del
Conjunto Historico, requerira la aprobacién del Estudio Previo a que se refiere el
apartado siguiente, de manera previa a la concesion de la correspondiente licencia
urbanistica, o legitimacion de la declaracion responsable de obras.

En el supuesto de instalacion de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el
dominio publico, y una vez aprobado el correspondiente Estudio Previo, sera
preceptiva la tramitacion y aprobacion de un Estudio de Detalle de forma previa a la
obtencion de la licencia urbanistica, o declaracion responsable de obras, y a la
autorizacion de ocupacién del dominio publico afectado.

Tanto el Estudio Previo como las licencias, declaraciones responsables,
autorizaciones municipales y de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila,
se tramitaran conforme a lo sefialado en esta normativa y segun lo dispuesto en las
normas generales o especiales que rigen el procedimiento de licencias, declaraciones
responsables y autorizaciones municipales o autondmicas, en la Comunidad
Autonoma de Castilla y Ledn.

Para la autorizacion de toda instalacion de ascensor se debera verificar el
cumplimiento de toda la normativa sectorial vigente para la instalacién de ascensores,
con especial atencion al REAL DECRETO 203/2016, de 20 de mayo, por el que se
establecen los requisitos esenciales de seguridad para la comercializacion de
ascensores y componentes de seguridad para ascensores, o disposiciones legales en
vigor. De igual modo serd ineludible el cumplimiento de las normas UNE aplicables.

Estudio previo.

a.

La autorizacion o habilitacion, segin proceda, para la instalacion de un ascensor, con
excepcion de las que se realicen en el interior de la edificacion, estara supeditada a la
elaboracion y aprobacién de un Estudio Previo que, en cada caso concreto, estudiara
los condicionantes existentes identificando los problemas que puedan aparecer y
aporte las posibles soluciones, justificando el cumplimiento de la normativa vigente.

El Estudio Previo debera ser aprobado por el Ayuntamiento, debiendo recabarse
cuantos informes sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta valoracién de
la solucién presentada.

El estudio previo se debera presentar siempre de manera previa a la solicitud de
licencia urbanistica o declaracion responsable de obras.

El Ayuntamiento podré rechazar aquellos disefios que considere conveniente por falta
de integracion en la edificacién existente o por considerar que la instalacion del
ascensor incide negativamente en la imagen urbana o en el patrimonio cultural de la
localidad.

Una vez autorizado el Estudio Previo, deberd formularse solicitud de licencia o
declaracién responsable de obras, segun proceda, en el plazo maximo de seis meses
desde su aprobacion. Transcurrido dicho plazo se entendera caducado y procedera su
archivo.

El estudio previo contendrd, al menos, la documentacién que a continuacion se
relaciona, pudiendo el Ayuntamiento requerir el interesado cuanta informacion y
documentacion considere necesaria para el estudio de la propuesta:

A. Memoria Descriptiva. -
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1. Descripcion general del edificio (composicién, distribucion,
estructura, etc.), condicionantes existentes.

2. Reportaje fotografico del estado actual. En los casos de ascensores
situados dentro de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, o si
se pretende su ubicacibn sobre dominio publico, el reportaje
fotografico debera incluir un el conjunto de los alzados colindantes
y préximos.

Si ademas se encuentra en el interior de un Monumento Declarado
o0 Incoado Bien de Interés Cultural, Bien Catalogado o Bien
Inventariado, el reportaje fotografico debera incluir fotografias del
interior del edificio de toda la zona de actuacién.

3. Justificacion de la mejor ubicaciéon posible de entre las alternativas
relacionadas en el articulo 33 de esta Normativa, atendiendo al
orden de prioridad alli establecido y a las caracteristicas concretas
del edificio en el que se solicite implantar el ascensor.

En el caso de que se opte por la ocupacion de suelo municipal, se
deberd justificar de manera univoca:

= Que resulta imposible situar el ascensor o elementos de
accesibilidad en otro emplazamiento dentro de la alineacién
oficial marcada por el planeamiento.

* Que la implantacién de la torre de ascensor en espacios
exteriores de uso publico sea la Unica solucion técnicamente
viable para subsanar la carencia de este equipamiento en la
edificacion existente.

* Que las zonas afectadas relnen las caracteristicas
especificas que permiten la implantacion de la torre del
ascensor sin afectar negativamente a la calidad urbana, al
Conjunto Histérico o a su entorno, asi como a las redes de
infraestructuras y servicios urbanos que, en su caso,
discurran por estos espacios, garantizando que se mantiene
y resuelve adecuadamente, con las modificaciones
introducidas, el interés publico de los mismos.

4. Compromiso de soterramiento, durante la ejecucion de la obra, de
todos aquellos trazados que discurran por la fachada del edificio.

5. Verificacion del cumplimiento de la presente Normativa sobre la
base del emplazamiento y la ubicacion propuesta. Sefialamiento de
las medidas complementarias a implantar de forma simultdnea a la
instalacion del ascensor.

6. Relacion de las posibles afecciones sobre trazados, instalaciones y
usos, tanto puablicos como privados que se puedan producir.
Incluyendo las alternativas posibles y la solucidn propuesta.

7. En el caso de instalaciones que pudiesen afectar al Conjunto
Historico, tanto si se encuentran dentro de su delimitaciéon, como
fuera de ella, se debera incluir un documento independiente en el
que se justifique la integracién del ascensor, y sus elementos, en el
entorno y su adecuacion al Conjunto Historico.
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8. Documentacion complementaria que el técnico redactor estime
necesaria para la total comprensién de la propuesta.

B. Planos.-

1. Situacion y emplazamiento.

2. Estado Actual. Planta de acceso y plantas afectadas por la
instalacion y las actuaciones complementarias.

= Escala minima 1/100

3. Ubicacion Propuesta. Afeccidn a piezas habitables existentes en
cuanto a condiciones urbanisticas e higiénicas, y medidas
complementarias a implantar, en su caso. (Plantas y Seccién
acotadas)

= Escala minima 1/100

La documentacién contendrda, como minimo, expresion de los usos,
superficies Utiles y superficie de los huecos de cada dependencia que
abra al espacio afectado por la instalacion (patio, patio de manzana, ...).
Cuando no fuera posible obtener los datos de la situacion actual de
alguna vivienda o local, y asi se justifique por el solicitante de la licencia,
se aportaran los datos de dicho local o vivienda correspondientes al
proyecto que fue objeto de licencia municipal.

Cuando el ascensor se sitle adosado a la fachada del edificio, debera
aportarse plano acotado de emplazamiento en el que se reproduzcan
los recorridos peatonales y rodados existentes y se defina la incidencia
de la caja de ascensor proyectada sobre los mismos. Asimismo, debera
acotarse la separacion a los linderos y otros edificios.

En el caso de instalaciones sobre el dominio publico, se debera
representar en un plano independiente todas aquellas afecciones sobre
él y las instalaciones existentes, que produzca la actuacion. Se incluird
las alternativas estudiadas y la solucién propuesta en cada caso.

4. Alzados con definiciobn de acabados propuestos. En los casos de
pretender la ubicacién sobre dominio publico o afectar a un edificio
situado dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico, los alzados
representaran el conjunto formado por el edificio y los situados en
sus inmediaciones.

5. Para una mejor comprension de la propuesta, se presentara toda
aquella documentacion que se considere necesaria, incluyendo
fotomontajes o modelados 3D de la instalacion y su entorno.

g. Cuando el edificio existente forme parte de un conjunto unitario de edificaciones y a fin

de salvaguardar la unidad del proyecto, la solucién que se elija y el modelo que se
defina en el estudio que se realice a propésito de la primera instalacion que se acometa
habra de hacerse extensible al resto de instalaciones futuras que se soliciten en el
ambito del citado conjunto.

El Ayuntamiento, de manera motivada, podra rechazar discrecionalmente aguellas
alternativas que no resuelvan suficientemente el objeto funcional de la instalacion, no
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hayan respetado el orden de prelacién establecido en el articulo 3 o afecten
negativamente al Conjunto Histérico de la villa de El Barco de Avila. De la misma
manera, el Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que, por falta de calidad
desmerezcan de la edificacion sobre la que se pretenda instalar.

La emision de informe favorable y la aprobacién del Estudio Previo a que se refiere el
presente articulo es independiente de la licencia urbanistica, legitimacion de
declaracién responsable de obras o de cualquier otra licencia o autorizacion exigible
en virtud de lo establecido en la normativa urbanistica o de ordenacion de la edificacion
Yy, en consecuencia, no prejuzga la actuacion del érgano municipal competente
respecto de las citadas autorizaciones y licencias.

El plazo para dictar la resolucién municipal sobre el Estudio Previo presentado, sera
de un mes.

Si transcurrieran los plazos antes sefialados, y no se hubiera dictado resolucion
expresa aprobando el Estudio Previo el mismo deberd entenderse desestimado por
silencio administrativo.

Estudio de detalle.

a.

C.

Tal como se ha sefalado en apartados precedentes, en aquellos expedientes
correspondientes a instalaciones de ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre el
dominio publico, y una vez aprobado el correspondiente Estudio Previo, seréa
preceptiva la tramitacioén y aprobaciéon de un Estudio de Detalle de forma previa, o
simultdnea, a la obtencidon de la autorizacibn de ocupacion del dominio publico
afectado, la licencia urbanistica o la presentacion de declaracién responsable de
obras.

Los Estudios de Detalle se ajustaran a lo establecido en el articulo 45 de LEY 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos 131 y siguientes, del
DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén, debiendo incluir entre sus determinaciones, al menos,
los siguientes aspectos:

¢ Definicion de las nuevas alineaciones y rasantes.

e Estudio Volumétrico de los nuevos cuerpos de edificacion, debiendo incluir en
los mismos los espacios complementarios necesarios para la correcta
instalacion de los ascensores (cuartos de maquinas, instalaciones...).

e Estudio de integracion en el entorno y definicion de los materiales a emplear
en la solucion adoptada.

Para acreditar el cumplimento de lo dispuesto en esta normativa, en el Estudio de
Detalle, ademas del contenido que proceda del establecido en el articulo 136 del
RUCYL, se incluiran:

¢ Planos a escala suficiente del estado actual de la urbanizacion afectada y de
la propuesta en relacion con los pavimentos, el mobiliario urbano, las redes y
servicios afectados, etc., quedando debidamente justificadas en la memoria las
soluciones adoptadas.

e Fotografias expresivas de las fachadas afectadas y de su entorno, detallando
la composicion, los materiales y demdas caracteristicas relevantes de los
elementos que se afiadan o reformen, que buscardn la mejor adecuacion
formal a los edificios en que se vaya a situar y a su entorno.
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d. En los supuestos en los que la actuacion planteada se refiera a unidades prediales o
bloques integrados en edificaciones unitarias 0 conjuntos constructivos de
caracteristicas formales uniformes, debera preservarse esa homogeneidad.

e. Con este fin el Ayuntamiento estara facultado a exigir que el Estudio de Detalle a
redactar por la primera iniciativa planteada dentro de uno de los ambitos sefialados
englobe las soluciones de la totalidad del mismo, aunque posteriormente se promueva
la instalacion de cada uno de los ascensores de manera individualizada.

Licencias urbanisticas para la instalacion de aparatos elevadores.

De acuerdo con lo anterior, las solicitudes de licencias urbanisticas para instalacion de
ascensores en edificios ya existentes, se formularan en el impreso que a los efectos
determine el Ayuntamiento, se acompafiard de proyecto técnico firmado por técnico
competente. En el caso de proyecto de ejecucién, se presentara también el oficio de
direccién de obra, ambos visados por los Colegios Oficiales correspondientes.

Los proyectos técnicos, ademas de la documentacion exigible por la normativa vigente,
debera justificar su adecuacion a las determinaciones del Estudio Previo informado
favorablemente y, en su caso, a las del Estudio de Detalle aprobado definitivamente,
aportando cuanta documentacion sea precisa para ello.

En el caso de no ser exigible el estudio previo, el proyecto técnico debera contener,
ademas, toda la documentacion exigida para aquel.

Se debera obtener de manera previa a la solicitud de licencia de obras, cuando éstas
afecten u ocupen suelo afecto al dominio publico, la autorizacién para la ocupacion del
dominio publico en precario, aportando junto a la solicitud una manifestacion expresa de
aceptar tal situacion.

Podran recabarse cuantos informes sectoriales se estimen necesarios, con caracter
preceptivo y vinculante. En concreto requeriran la correspondiente autorizacion o informe
de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila las actuaciones de instalacion o
moadificacion de ascensores en edificios ya existentes, en los siguientes supuestos:

a. Cuando afecten a la envolvente edificatoria de inmuebles situados dentro de la
delimitacion del Conjunto Historico de la villa de El Barco de Avila, en el momento
de la solicitud. En el caso de que dicha afeccién sobre la envolvente edificatoria se
produzca tan sélo en el subsuelo y no se realice en alguna de las areas de cautela
arqueoldgica fijadas en esta normativa, no sera preceptiva la autorizacion cultural
o informe de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

b. Cuando afecten a un inmueble que haya sido Declarado Bien de Interés Cultural
en la categoria de Monumento, o se haya incoado el correspondiente expediente
de declaracion, a un bien catalogado o a un bien inventariado.

La autorizacion o concesién y la licencia se otorgara al propietario del edificio, en el caso
de propietario Unico, o, en su caso, a la Comunidad de Propietarios, de conformidad con
lo establecido la Normativa Vigente.

En el caso de instalaciones en edificios de vivienda colectiva, se debera presentar junto
con la solicitud de licencia la certificacion literal del acuerdo de instalacion del ascensor
comunitario, expedido por el Secretario de la Comunidad de Propietarios y con el visto
bueno del Presidente, o bien, acreditar expresamente por escrito, el consentimiento de los
propietarios afectados. Todo ello con la descripcion de la situacion concreta del ascensor
gue se proponga.

De acuerdo con lo anterior, las declaraciones responsables para instalacion de ascensores
en edificios ya existentes, se formularan en el impreso que a los efectos determine el
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Ayuntamiento, se acompafara de proyecto técnico firmado por técnico competente. En el
caso de proyecto de ejecucion, se presentara también el oficio de direcciébn de obra,
ambos visados por los Colegios Oficiales correspondientes. Siendo de aplicacién el resto
de condiciones fijadas para el caso de licencia urbanistica.
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TITULO IIl. PROTECCION DE LAS EDIFICACIONES
CATALOGADAS.
CAPITULO 1. PROTECION DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL CONJUNTO HISTORICO

Patrimonio catalogado.

1. En el catdlogo se incluyen los edificios, elementos arquitecténicos, culturales y
arqueoldgicos que presentan valores que han dado forma y mantienen las caracteristicas
del Conjunto Histdrico de la villa de El Barco de Avila.

2. Se mantienen dentro del catalogo de las NUM, aquellos elementos o edificios que, fuera
del @mbito del conjunto historico, se incluyeron en su dia, asi como aquellos que, dentro
de la delimitacion del PEPCH, no ven modificada su ficha del Catalogo de las NUM 2003.

Con la redaccion del PEPCH se completa y desarrolla la catalogacién dada por las NUM.

3. En aquellos casos en los que existan edificaciones auxiliares ligadas a un edificio o
elemento catalogado, y éstas mantengan una relacion historica, tipoldgica, funcional o
arquitectédnica con la edificacion catalogada, quedaran amparadas por el mismo grado de
proteccién del gue goce la principal, siendo de aplicacion idénticas condiciones fijadas en
el grado de proteccion y nivel de intervencion.

Efectos de la inclusion en el Catalogo de elementos protegidos.

La inclusion de un bien en el Catalogo urbanistico implica:
e Su exclusién del régimen general de edificacién forzosa.
e Su exclusién parcial del régimen general de ruinas.

e Declaracion de utilidad publica, que abre la via a la expropiacion forzosa y al
ejercicio del derecho de tanteo y retracto que eventualmente pueda llevarse a cabo
en caso de incumplimiento grave de los deberes de conservacion establecidas en
la legislacién vigente.

e La imposicion del conjunto de condiciones que se establecen en el presente Plan
Especial para los elementos catalogados, y de forma especifica en las fichas
individualizadas correspondientes a cada edificacion protegida.

e Laposibilidad de cooperacion en determinadas situaciones en el pago del coste de
las obras de conservacion y mejora de interés general que rebasasen el limite del
deber de conservacion que corresponde a la propiedad

Acceso a las ayudas a la conservacion.

1. Los bienes incluidos en el Catalogo gozaran de prioridad en la obtencion de ayudas para
la conservacion y valorizacion del Patrimonio Cultural, tanto por parte del Ayuntamiento
de El Barco de Avila, como las que pudiera convocar la Administracion autonémica con el
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objetivo de recuperacion del Patrimonio Cultural. En concreto, la inclusion de un bien en
el catalogo supone la posibilidad de:

= La solicitud de ayudas con caracter de anticipo reintegrable, en los supuestos
establecidos en la legislacion vigente en materia de Patrimonio Cultural.

» La solicitud de ayudas destinadas a la intervencion sobre bienes integrantes
del Patrimonio Cultural, convocadas anualmente por la Junta de Castillay Le6n
para financiar intervenciones en el Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Castillay Leon.

*» Prioridad en la concesién de ayudas econdmicas destinadas a financiar
parcialmente la rehabilitacién de edificios, encuadradas dentro de los Planes
de Vivienda y Suelo de Castillay Lebn

Los propietarios de bienes inmuebles deben mantenerlos en condiciones adecuadas de
seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino, realizando los
trabajos precisos para conservar o reponer dichas condiciones. A tal efecto se entiende
por:

» Seguridad: conjunto de las caracteristicas constructivas que aseguran la
estabilidad y la consolidaciéon estructural de los inmuebles y la seguridad de
sus usuarios y de la poblacion.

» Salubridad: conjunto de las caracteristicas higiénicas y sanitarias de los
inmuebles y de su entorno que aseguran la salud de sus usuarios y de la
poblacion.

= Ornato publico: conjunto de las caracteristicas estéticas de los inmuebles y
de su entorno que satisfacen las exigencias de dignidad de sus usuarios y de
la sociedad.

» Habitabilidad: conjunto de las caracteristicas de disefio y calidad de las
viviendas y de los lugares de trabajo y estancia, de los inmuebles donde se
sitllan y de su entorno, que satisfacen las exigencias de calidad de vida de sus
usuarios y de la sociedad.

3. No obstante, el coste de los trabajos, obras y servicios necesarios para cumplir el deber

de conservacion corresponde a los propietarios sélo hasta el limite del citado deber. El
Ayuntamiento resolvera la forma de costear la parte correspondiente al exceso. A tal
efecto, el limite del deber de conservacién de un inmueble se fija en la mitad de su coste
de reposicion, entendido como el valor actual de construccion de un inmueble nuevo, en
condiciones que permitan su autorizacién conforme a la normativa vigente, con la misma
superficie edificada y con las demas caracteristicas similares, excluyendo el valor del suelo
e incluyendo el coste de ejecucion, el beneficio empresarial, los honorarios profesionales
y los tributos que graven la construccion, sin depreciaciones de ningun tipo.

El deber de conservacion se encuentra regulado por el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Ledn, en su articulo 19.

Ruina de elementos incluidos en el Catélogo.

En lo referente a la declaracion de ruina que afecte a inmuebles declarados como Bienes
de Interés Cultural, se estard a lo dispuesto en el articulo 40 de la Ley 12/2002, de 11 de
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julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y en los articulos 88 y 89 del Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla'y Leon.

2. Laiinclusién de un bien en el Catalogo implica la exclusién parcial del régimen general de
ruina. La declaracion de estado ruinoso, parcial o total, de un inmueble catalogado, podra
ser iniciada en los supuestos contemplados en la normativa aplicable.

3. El Ayuntamiento de El Barco de Avila debe declarar el estado de ruina de un inmueble,
previa tramitacion del correspondiente procedimiento, cuando:

a) Cuando el coste de las obras y otras actuaciones necesarias para mantener
o reponer las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico
y habitabilidad, sefialadas en el articulo 19 del RUCyL, exceda del limite del
deber legal de conservacion definido en el apartado 2 del mismo articulo.

b) Cuando se requiera la realizacién de obras de seguridad, salubridad, ornato
publico y habitabilidad que no puedan ser autorizadas por encontrarse
declarado el inmueble fuera de ordenacion de forma expresa en el instrumento
de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada.

El limite del deber legal de conservacion se ampliara atendiendo a las ayudas publicas
gue el propietario del inmueble pueda solicitar de acuerdo a lo indicado en la presente
Normativa, que permitan cubrir la diferencia entre su limite legal de conservacion y el
coste total estimado de las reparaciones.

Ruina inminente de elementos incluidos en el Catalogo.

1. En los casos donde la situacion de un inmueble declarado como Bienes de Interés
Cultural conlleve peligro inminente de dafios a personas, se estara a lo dispuesto en
el articulo 40.3 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon, y en el articulo 88.4 del Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural
de Castillay Le6n.

2. La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro
inmediato para bienes o personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia
gue la ley determina para estos casos, tales como:

a.

b.

Desalojo.
Vallado de las areas que pudiesen verse afectadas por posibles hundimientos.

Medidas para garantizar la seguridad de moradores, viandantes y bienes en
general.

Ejecucion subsidiaria de las actuaciones necesarias para restablecer las
condiciones de seguridad del inmueble.

Iniciacion el procedimiento de expropiacion forzosa del mismo, en el caso de
incumplimiento del deber de conservacion.

3. Todo ello sera efectuado con cargo a la propiedad del elemento en situacién de ruina
inminente, hasta el limite del deber legal de conservacion.

Catalogacién genérica.

1. Son Bienes de Interés Cultural, los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces del término y piezas similares de interés historico — artistico y seran
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incluidas en el Catdlogo cuando conste la existencia de alguno de estos elementos.
(Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985 del Patrimonio Espafiol y Decreto
571/1963 de 14 de marzo).

Infracciones.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 348.2.a) del RUCyL, constituird infraccion
urbanistica muy grave la demoliciobn de inmuebles catalogados por el planeamiento
urbanistico. Siendo responsables de la infraccion los sujetos contemplados en el articulo
349 del reglamento.

Las sanciones seran las previstas en el art. 352 del RUCYyL para infracciones muy graves.

Elementos a conservar.

Ademas de las condiciones de conservacion definidas para las parcelas y las edificaciones
catalogadas, se han de conservar otros elementos, también protegidos, que deberan
incorporarse, en su caso, a las nuevas edificaciones.

Se consideran, a titulo enunciativo y caracter no limitativo, elementos de interés, siendo
exigida su conservacion o recuperacion en cualquier actuacion sobre los edificios o
espacios incluidos en el &mbito del PEPCH,;

Los muros de mamposteria tradicional.

Los muros de entramado de madera y cuajados de ladrillo o adobe.

Los muros de silleria.

Los revocos tradicionales de fachada con una antigiiedad superior a setenta afios.
Los recercados, dinteles y cualquier elemento de piedra que, resultado del trabajo
humano, se encuentre en el ambito del Conjunto Historico y tenga una antigtiedad
superior a setenta afos.

Las carpinterias existentes que presenten un caracter tradicional y tengan una
antigliedad superior a setenta afios. Se incluye en este apartado cualquier
elemento o mecanismo situado en las fachadas de los edificios cuyo objeto fuese
el control solar o la proteccién del inmueble (contraventanas, cierres en locales
comerciales, etc.)

g. Las rejerias tradicionales, tanto en rejas de proteccion, como en barandillas de
balcones, cuya antigiedad superior a setenta afios.

PO TD

—

Los elementos citados en los puntos e, f y g, o los asimilables a ellos, cuando el grado de
proteccion lo permita, podran ser desplazados de su posicion original e incorporados a las
nuevas o rehabilitadas construcciones, manteniendo en todo caso sus caracteristicas
fisicas, funcionales y estructurales.

Los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas
similares de interés histérico artistico, declarados de forma genérica Bienes de Interés
Cultural (BIC) deben mantener obligatoriamente su localizacion actual, excepto en casos
excepcionales, debidamente documentados, en que se pueda autorizar su traslado, con
el unico fin de reintegrarlos a su ubicacion original. En este apartado se incluyen
particularmente las estelas funerarias, las laudas anepigréficas y las inscripciones, de
origen islamico y romano identificadas en el ambito del Conjunto Histérico, asi como
cualquier hallazgo fortuito, conforme a lo establecido por la legislacion vigente.
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Cualquier actuacion que se realicen en ellos requerira la Autorizacion previa de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila, conforme lo establecido en el articulo
36 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

4. La nueva edificacion, o la remodelacion de la existente, debe ser coherente (histérica,
compositiva y estéticamente) con los elementos conservados. Por lo tanto, los elementos
estructurales tales como entramados de madera, forjados de madera, cubiertas de
madera, aleros de madera y chimeneas deberan mantenerse. En el caso de que fuera
necesario sustituirlos lo seran justificadamente y por otros de iguales caracteristicas
constructivas, evitando las imitaciones de elementos superpuestos sin ninguna funcion
estructural.

5. Las actuaciones sobre estos elementos son las sefialadas para la proteccidon de elementos
singulares o integral. En este ultimo caso las actuaciones deberan extenderse también a
la adecuacion del entorno préximo, como espacio libre de uso publico, con el fin de
preservar la adecuada contemplacién del bien.

Solo serdn autorizables actuaciones que no se ajusten a lo establecido en los puntos
anteriores cuando concurran simultaneamente las siguientes circunstancias:

1. Que, presentada la documentacién exigible, en ella se justifique que la solucién
alternativa propuesta, se integre de manera respetuosa con el edificio y con el
conjunto histérico, en base a los siguientes criterios:

- Conservacion, adecuacion y mejora de los valores que motivaron la
declaracién como BIC del Conjunto Histérico de la Villa de El Barco de Avila.

- Aspectos histéricos de la actuacion.
- Aspectos técnicos de la actuacion.

2. Que la solucién presentada cuente con el informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales.

3. Que la solucion presentada cuente con la autorizacién o informe favorable del
6rgano autonémico competente en materia de patrimonio cultural.

Condiciones especificas para las fachadas de la Plaza de Espafa.

Se establecen las siguientes determinaciones especificas para los inmuebles que ofrecen sus
fachadas a la Plaza de Espafia:

1. Se mantendra el caracter tradicional de los edificios.

2. Se conservaran los soportales existentes. En obras de reforma que pudieran
autorizarse se respetaran las caracteristicas tradicionales de los soportales, como
los forjados revocados con estructura de madera o hierro.

3. Las columnas y pilares de sustentacion originales de los soportales deberan
mantenerse, salvo en los casos donde su estado de conservacion ponga en peligro
la estabilidad de la edificacion. En estos casos se considerard su sustitucion
autorizable, previa justificacion técnica de su incapacidad portante. Las columnas y
pilares que las sustituyan deberdn mantener las caracteristicas tradicionales de los
soportales existentes, y seran del mismo material que las sustituidas.
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Se mantendran los paramentos de silleria existentes en las plantas bajas. Los huecos
y escaparates existentes en planta baja deberan tener carpinteria de madera,
evitando el uso de otro tipo de materiales.

Las actuaciones que se pretendan llevar a cabo sobre las fachadas a la Plaza de
Espafia deberan incluir el soterramiento de las redes existentes sobre las fachadas
y la previsién de nuevas, conforme a las condiciones municipales y de las compafiias
suministradoras.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 83 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
s
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
h=]
o
>
o
Q
(]

-
172
ot
()

L
=
S

=1
|53
ko]
©

e}
@
@

©

S
©
o}

°
Q
o
<
®©

Qo

2
1]

£
=
c

S
o
@

S

=
5}

>

o




A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

kel

TITULO IV. ELEMENTOS SOBRE LOS EDIFICIOS.

Valores del Conjunto Histérico en los edificios.

Queda prohibida la imitacién de elementos o sistemas constructivos tradicionales despojados
de su funcion, ya sea estructural, ornamental o cualquier otra. En especial queda prohibida la
utilizacion de canes, canecillos, zapatas y vigas de madera que, sin funcion estructural, imiten
modelos tradicionales, asi como cualquier otro sobrepuesto que desvirtle los valores del
conjunto histérico.

Instalaciones.

1. Con carécter general y supeditados a la normativa sectorial vigente, no se permitira
la colocacién sobre fachadas exteriores de ninguna de las siguientes instalaciones:
acondicionamiento de aire, refrigeracion, evacuacion de humos, extractores, antenas
de cualquier tipo, instalaciones de gas, contadores de luz eléctrica, cajas de telefonia,
de gas, de abastecimiento, cableado de suministros — eléctricos, telefénicos, de
abastecimiento, telecomunicaciones u otros cualesquiera.

2. Cualquier instalacion (calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas,
teléfono, antenas de television, etc.) y sus accesorios (deposito de combustible,
contadores, etc.), deberd cumplir con las disposiciones vigentes, y en ningln caso
podran constituir peligro o molestias para los vecinos.

3. Ningun elemento de la instalacion podra sobresalir del plano exterior de fachada. Si
se instalaran en fachada no deberan perjudicar a la estética de la misma, ni producir
goteo u otro tipo de molestias a los viandantes (ruidos y corrientes), debiendo
presentarse con el proyecto un fotomontaje justificativo de la capacidad de
integracion formal en la fachada.

No se podran dejar vistas al exterior las maquinas, tubos o cables, debiéndose
interponer, para ocultacion de tubos y cables, una rejilla metélica del mismo color
gue la fachada (no se admite de aluminio), en cualquier caso, enrasada con la
fachada.

Se recomienda, en el caso de conducciones de gas, la utilizacion de falsas bajantes
o celosias metdlicas para la ocultacion de las mismas.

Los armarios de contadores, y cualquier otro elemento de una instalacion, se deban
disponer en la fachada de un edificio, deberan quedar dentro del paramento de la
misma, y presentaran al exterior un acabado idéntico al de la fachada. Se procurara,
siempre gue técnica y econémicamente sea viable, ubicar los equipos, armarios de
contadores y acometidas de servicios urbanos, en los limites de las fachadas con las
colindantes.

4. Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos,
extractores, cuando por necesidad se propongan, deberan quedar disimuladas de
modo que no causen perjuicios estéticos de ningun tipo a las fachadas. Sus
desagues deberan ser conducidos al interior del edificio.

d. Los equipos individuales de aire acondicionado, denominados de ventana, consola,
bipartidos o portatiles, no podran instalarse en fachada sobre via publica, salvo
demostracion de la imposibilidad de hacerlo de otra forma, en estos casos la
propuesta debera garantizar una adecuada integracion arquitecténica. Para ello se
exigira un estudio detallado de la solucién adoptada y su resolucion en fachada para
su valoracion por parte de los servicios técnicos municipales. En cualquier caso, no
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10.

1.

12.

podran situarse a menos de 2,50 metros de otros equipos similares o huecos de
ventana, ni por debajo de 3,00 metros sobre la cota del suelo pisable, ni tampoco
deberan producir goteo u otro tipo de molestias a los viandantes.

Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de aire evacuen el
mismo a la via publica a una altura inferior a tres metros sobre el nivel de la acera o
calzada, salvo casos justificados por imposibilidad material de otra solucion.

Cuando se actle sobre elementos en los que resulta imposible empotrar las cajas de
gas o proteccion — zécalos de piedra, edificios catalogados, etc. -, estas instalaciones
irAn en una arqueta en el suelo. Las tapas de estas arquetas deberan presentar el
mismo material que el pavimento o ser de fundicién ductil, homologadas por la
compafiia responsable de la instalacion.

Los canalones y bajantes podran instalarse sobre la fachada, se empleara cobre o
zinc, prohibiendo expresamente las tuberias coloreadas, los materiales brillantes, el
aluminio y los plasticos. En caso de existir red municipal separativa, las bajantes
deberan conectarse a la red general de pluviales.

Las antenas, y especialmente las de recepcion via satélite, deberan emplazarse
donde suponga un menor impacto visual para el medio y siempre donde sea menos
visible desde los espacios publicos. Se procurara la utilizacion de medios, sistemas,
elementos y recursos que, desde el punto de vista técnico y econdémico, resulten
viables para el mantenimiento de los valores que motivaron la declaracién como Bien
de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico de la Villa de El Barco de
Avila.

Se procurara la ubicacién de los elementos de instalaciones propios de los edificios,
tales como antenas de television, receptores de sefal de satélite, tomas de
telecomunicaciones, cuadros eléctricos o similares, donde presenten el menor
impacto visual desde el espacio publico. Sus caracteristicas seran adecuadas a su
ubicacion dentro del ambito del Conjunto Histérico, optando por soluciones que,
siendo viables desde el punto de vista técnico y econémico, queden integradas en
las fachadas de los edificios, entre ellas y para el caso de antenas, podran admitirse
las de reducidas dimensiones sin impacto en la imagen urbana del Conjunto
Historico.

En el exterior de los edificios, las redes de electricidad, telefonia,
telecomunicaciones, asi como cualquier red de comunicacion y difusion por cable,
seran subterraneas preferiblemente, y siempre en los casos justificados de
edificaciones del patrimonio histérico artistico o que puedan afectar a la seguridad
publica, estando para el resto de casos supeditado a la disponibilidad de
canalizaciones u otros recursos necesarios para desplegar las redes en condiciones
viables desde el punto de vista técnico y econdmico. En caso de no ser viable la
canalizacion subterranea desde el punto de vista técnico y econémico, se deberan
realizar soluciones basadas en la mimetizacion.

Cuando para la ejecucién de cualquier obra resulte preciso proceder al desvio de las
conducciones de servicios publicos existentes, fuere cual fuere su causa, éste se
ejecutara a costa de la obra conforme a las determinaciones contenidas en las NUM,
el presente instrumento y la normativa vigente.

Una vez finalizada la actuacion, se facilitara al ayuntamiento planos detallados (en
formato editable dxf) de la situacién de los elementos de la instalacion.
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13.

14.

15.

16.

17.

Cuando las obras afecten a pavimentos del espacio publico, el responsable de la
actuacion vendra obligado a realizar la reposicion completa de los pafios afectados
con materiales adecuados y admitidos por el Ayuntamiento.

Se dispondran canalizaciones interiores para las instalaciones de cableado en los
nuevos edificios, y también en la rehabilitacion de edificios cuando la misma afecte
a la fachada o se modifiquen las instalaciones, salvo que se justifique su inviabilidad
técnica o econémica.

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Se admitird la salida de humos procedentes de aparatos de circuito estanco en
aquellos edificios donde, justificadamente, se demuestre que no es, técnica o
econdémicamente, posible la instalacion de una chimenea a cubierta, adoptando las
medidas necesarias para su integracion en la fachada del edificio, no pudiendo
sobresalir més de 5 centimetros del paramento de fachada y su terminacién seré en
el color de la fachada donde se ubique. Su colocacién precisara de la autorizacion
expresa del Ayuntamiento y tendra en cuenta la composicién general de la fachada.

Cuando de forma excepcional y debidamente justificada los elementos de las
instalaciones resulten imprescindibles para el normal uso de la edificacion, y su
presencia en fachada sea inexcusable, su implantacion deberd ser aprobada
expresamente por el Ayuntamiento de El Barco de Avila. Siendo necesario justificar
gue la solucién constructiva propuesta para su materializacion queda integrada en la
edificacion, armonizando con los valores del Conjunto Histérico. Esta
excepcionalidad no sera aplicable en los casos justificados de edificaciones del
patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Canalizacion de infraestructuras de telecomunicaciones, telefonia, fibra dptica,

electricidad, ...

18.

19.

20.

21.

22.

Se evitara en suelo urbano el tendido aéreo de cableado (tendido de cables utilizando
como soporte postes). Debiendo la Compafiia responsable de dicha instalacion
canalizar y retirar tanto el cableado, como los postes, una vez que las canalizaciones
u otros recursos necesarios para desplegar las redes estén disponibles.

La red sera subterrdnea, y en los casos en los que ya exista canalizacién soterrada
deberd utilizarse ésta.

En las instalaciones de telecomunicaciones, de forma excepcional y con caracter
provisional: en los casos en que no exista canalizacion soterrada el Ayuntamiento
podra autorizar el tendido de cableado por las fachadas de aquellos edificios en los
gue ya existan tendidos de cableado previo y siempre con el mismo trazado, es decir,
paralelamente al cableado de telefonia existente y junto al mismo. Esta excepcion no
serd aplicable en los casos justificados de edificaciones del patrimonio historico-
artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

En caso de obras de rehabilitacidon de edificios, el cableado existente en las fachadas
debera eliminarse y soterrarse adecuadamente, siempre que se disponga de las
canalizaciones u otros recursos necesarios para desplegar las redes.

Se dispondran canalizaciones interiores para las instalaciones de cableado
(telecomunicaciones y electricidad) en las obras de nueva planta, y también en la
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rehabilitacién de edificios cuando la misma afecte a la fachada o se modifiquen las
instalaciones, salvo que se justifique su inviabilidad técnica o econémica.

23. La acometida a los edificios sera Unica por edificio, y la instalacién particular debera
realizarse por el interior del edificio, nunca por fachada y siempre que se disponga
de las canalizaciones u otros recursos necesarios para desplegar las redes. Siempre
gue sea posible, se procurara realizar las acometidas en los limites de las fachadas
con las colindantes.

24. Al terminar los trabajos de canalizaciéon subterranea, se repondran los elementos
afectados al estado en que se encontraban primitivamente, siguiendo las
instrucciones establecidas en las NUM y las que el Ayuntamiento pueda dictar en
cada caso. El titular de la licencia respondera de los dafios que por motivo de las
obras se originen en la via publica o en los servicios municipales o publicos, sin
perjuicio de la obligacion de reponer las vias o servicios a su estado originario.

Se facilitard al ayuntamiento planos detallados (en formato editable dxf) de la
situacion de las conducciones, al tiempo que quedara su ubicacion reflejada sobre el
pavimento del espacio publico, mediante registros y sefales.

Marquesinas.

A los efectos de esta normativa, se entiende por marquesina aquel elemento constructivo
rigido soportado por una estructura pesada que, sobresaliendo del plano de fachada, cubre el
espacio anterior a la entrada o a los huecos del edificio.

Con caracter general se prohiben las marqguesinas en el &mbito del Conjunto Histoérico.

Toldos.

1. A los efectos de esta normativa, se entiende por toldo aquel elemento constructivo no
rigido soportado por una estructura ligera, y facilmente desmontable sin recurrir a
demoliciones, desinado exclusivamente a ofrecer proteccién solar, pudiendo ser de dos
tipos:

a. Toldo anclado a muro: aquel que, sobresaliendo del plano de fachada, cubre el
espacio anterior a la entrada o a los huecos del edificio.

b. Toldo exento, anclado al pavimento: aquel que, mediante un sistema desmontable
y protegido en su parte superior, sin mantener contacto con las fachadas de los
edificios, queda anclado al pavimento, o apoyado en él, a través de soportes de
acero o aluminio.

2. Se permite el uso de toldos para proteccion solar, exclusivamente en planta baja,
vinculados a su uso en establecimientos comerciales, de restauracion y hosteleria. Los
toldos seran de material textil sin plastificar o lonas (excepto de vinilo), y color uniforme en
toda su extension, quedando estrictamente prohibido el uso de motivos rallados o dibujos.
Los colores empleados buscaran la adaptacion con las tonalidades tradicionales
predominantes en la edificacion de su entorno, preferentemente en tonos suaves, crema
o tonalidades térreas. La estructura serd metalica, en colores oscuros, de los admitidos
para las cerrajerias y carpinterias dentro del Conjunto Historico.

3. Se podra admitir el uso de faldones, de dimension no superior a 30 centimetros y remate
recto, en tonalidades diferentes a las del conjunto de la lona, siguiendo las mismas
condiciones de uniformidad cromética. En relacién a la estructura, seréa de color oscuro
(marrdén / negro / grafito / plomo).
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En su colocacion se deberd garantizar la no invasion de ninguno de sus elementos
componentes de un espacio de 2,25 metros de altura libre sobre rasante en toda su
extension, que debera incrementarse hasta los 3,60 metros al menos en vias publicas que
no presenten acera.

El vuelo del toldo, del tipo a., debera cumplir las siguientes limitaciones:
a. Menor al ancho de la acera menos 60 centimetros.
b. Menor de % del ancho total de la acera.

c. Menor del 15% del ancho de la calle, en vias publicas en las que no exista acera
o tenga un ancho menor de un metro, asi como en viales de coexistencia.

d. Menor de 3 metros, en cualquier caso.

Excepcionalmente, se podra admitir la colocacion de toldos de dimensiones superiores,
de caracter estrictamente temporal, y destinadas a la ocupacién temporal de la via publica
por bares, cafeterias y similares, debiendo ajustar sus dimensiones en todo caso a las
propias de la concesion. Las condiciones estéticas y formales seran de obligado
cumplimiento en todos los casos.

Se permitird, en los casos citados en el apartado anterior, la colocacion de cerramientos
verticales, con una altura maxima de 1,00 metro desde la rasante de la calle, quedando
fuera de la proyeccidon vertical de los toldos. Estos cerramientos se realizaran
exclusivamente mediante valla de madera en colores oscuros, o estructura metalica en
color oscuro y vidrio transparente.

La colocacién de cualquier elemento en BIC o entorno de BIC, requerira la autorizacion de
la Comision Territorial de Patrimonio Cultural.

Publicidad en el Conjunto Histdrico.

Se prohibe expresamente en el ambito del conjunto historico la instalacién de elementos
independientes destinados a publicitar productos, servicios o cualquier otra actividad cuyo
fin sea comercial.

Se prohibira cualquier elemento publicitario en las zonas de borde perimetral al Conjunto
Historico, o en cualquier otro desde el que se perciba, que pueda desfigurar su perfil.

Se limita el uso de elementos publicitarios a las plantas bajas de los edificios, éstos podran
ser de los siguientes tipos:

a. Placas informativas. Son elementos planos de pequefas dimensiones que se
disponen en la fachada de un edificio para indicar el nombre, razén o denominacién
social de las personas fisicas o juridicas y la denominacion de la actividad
mercantil, industrial, profesional o de servicios ejercida en edificios o locales.

= Ubicacién: se podran situar en la planta baja de la fachada, junto a los huecos
en la zona superior del lateral, en el caso de existir recercados, de piedra,
mortero u otro material, las placas se situaran fuera de los mismos.

» Dimensiones méaximas: las placas independientes seran de 0,20x0,10 metros
y Su espesor no superara los 2 centimetros. En el caso de adicion de varias
placas, éstas se situaran agrupadas y sus dimensiones no superaran los
0,20x0,40 metros.

= Materiales: los materiales permitidos para las placas informativas son:
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

Metacrilato transparente.

Chapa metalica esmaltada o pintada en colores similares a los de la
fachada.

Piedra granitica de la zona.

Bronce, laton, hierro forjado, acero corten, u otros materiales nobles que
garanticen el ornato y la durabilidad, en todo caso deberan ser acordes con
el edificio e integrados en el Conjunto Histérico.

En ningun caso se permitirAn acabados brillantes o disconformes con el conjunto,
cuidando que tanto los materiales, la rotulacién, su disefio, tonalidades, colores, y
elementos auxiliares sean acordes con el edificio, el entorno donde se ubican y se
integren de modo arménico en el conjunto historico.

b. Rétulos y carteles. Son elementos publicitarios dispuestos de forma paralela al
plano de fachada, a los efectos de esta normativa se entendera por carteles
aguellos con un espesor maximo de 1,00 centimetro y por rétulos aquellos cuyo
espesor maximo sea de 10,00 centimetros.

En ellos sélo podran rotularse el anagramay nombre comercial del establecimiento
o actividad que se desarrolla en el local comercial en cuya fachada se sittan,
prohibiéndose expresamente la publicidad de articulos en ellos.

Se prohibe expresamente su iluminacién mediante proyectores externos o visibles.

Se prohibe la colocacion de rétulos de material plastico y/o autoluminosos.

Ubicacion: se podran situar, exclusivamente en planta baja, en estas
posiciones:

Carteles o rétulos entre la parte superior de los huecos del local comercial
en planta baja y la cara inferior del forjado de la siguiente planta o, en su
caso, cubierta.

Carteles entre dos huecos consecutivos.
Carteles o rétulos en el interior del hueco tras el cerramiento del local.

En el caso de existir recercados, de piedra, mortero u otro material, los
rétulos o carteles se situaran fuera de los mismos.

Dimensiones maximas:

El alto maximo de carteles y rotulos situados sobre los huecos, sera de 0,30
metros, no podran sobresalir del paramento de fachada mas de 0,10 metros, y
no superaran la anchura del hueco.

En el caso de carteles situados entre dos huecos consecutivos del edificio, su
altura sera inferior a 2/3 partes de la altura del hueco consecutivo mayor y su
ancho sera como maximo el 40% de la separacion entre los huecos
consecutivos.

Los carteles o rotulos situados en el interior del local, en el ancho de un hueco,
limitaran su superficie al 40% del éste, situandose bien en la parte superior,
bien en la inferior del mismo.

Materiales: los materiales permitidos en carteles vy rétulos son:
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= Metacrilato transparente.

= Chapa metalica esmaltada o pintada en colores similares a los de la
fachada.

= Piedra granitica de la zona.

= Bronce, laton, hierro forjado, acero corten, u otros materiales nobles que
garanticen el ornato y la durabilidad, en todo caso deberan ser acordes con
el edificio e integrados en el Conjunto Histérico.

En ningln caso se permitiran acabados brillantes o disconformes con el conjunto,
cuidando que tanto los materiales, la rotulacion, su disefio, tonalidades, colores, y
elementos auxiliares sean acordes con el edificio, el entorno donde se ubican y se
integren de modo arménico en el conjunto historico.

Se permite y aconseja la utilizacion de letras corpéreas sueltas, en cuyo caso se
aplicaran las mismas reglas que para los roétulos, considerando las superficies y
dimensiones indicadas como maximas para la zona ocupada por el conjunto de las
letras. En este caso se autoriza la retroiluminacién siempre que sus partes y accesorios
gueden ocultos tras las letras.

c. Banderolas. A los efectos de esta normativa se define banderola como aquellos
elementos publicitarios que se sittan sobre la fachada de un edificio, de manera
perpendicular al plano de la misma.

En ellas sélo podran rotularse el anagrama y nombre comercial del establecimiento
o actividad que se desarrolla en el local comercial en cuya fachada se sittan,
prohibiéndose expresamente la publicidad de articulos en ellas.

= Ubicacién y dimensiones: se situaran a una altura libre respecto a la rasante
de la calle en la que se ubican de 3,00 metros, perpendicularmente a la fachada
con un vuelo maximo de 0,70 metros desde el plano de fachada en la planta
baja, incluido el soporte, su dimensién vertical maxima sera de 0,50 metros a
partir de la altura libre permitida.

El espesor maximo de las banderolas sera de 5,00 centimetros.

Se prohiben expresamente las banderolas en calles con ancho igual o
inferior a 5,00 metros.

= Materiales: los materiales permitidos en banderolas son:
= Textil.
= Lona.

= Chapa metédlica esmaltada o pintada en colores similares a los de la
fachada.

= Metacrilato transparente.

El anclaje a la fachada se realizard por medio de placas metélicas del mismo color que
la fachada y brazo metalico de latdn, bronce o acero inoxidable.

En ningun caso se permitiran acabados brillantes o disconformes con el conjunto,
cuidando que tanto los materiales, la rotulacion, su disefio, tonalidades, colores, y
elementos auxiliares sean acordes con el edificio, el entorno donde se ubican y se
integren de modo arménico en el conjunto historico.
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Se prohibe la iluminacion mediante proyectores. (--) EI Ayuntamiento podra limitar la
intensidad de la iluminacién de las banderolas instaladas, en el caso de que ésta altere
la percepcion del espacio publico.

d. Toldos. Los toldos se ajustaran a las caracteristicas ya establecidas en esta
normativa.

Sobre los toldos s6lo podran rotularse el anagrama y nombre comercial del
establecimiento o actividad que se desarrolla en el local comercial en cuya
fachada se sittan, prohibiéndose expresamente la publicidad de articulos en
ellas.

e. Publicidad sobre Bienes de Interés Cultural.

Con caracter general, se prohibe cualquier tipo de publicidad sobre sobre los
edificios y elementos declarados Bien de Interés Cultural, del mismo modo no se
permitird ningdn elemento publicitario que afecte negativamente, a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, a la percepcion de cualquier Bien de Interés
Cultural.

f. Publicidad sobre edificios catalogados. Con caracter general, se prohibe
cualquier tipo de publicidad sobre edificios catalogados que gocen de los grados
de proteccion Integral y Estructural.

Excepcionalmente podran autorizarse carteles o lonas informativas con motivo de
ferias, fiestas, manifestaciones, congresos, exposiciones, certamenes, concursos
u otros actos que se celebren en la Ciudad y que tengan trascendencia municipal
o supramunicipal. La Administracion Municipal establecera las condiciones a las
que se deben ajustar dichos carteles o carteleras que, en todo caso, respetaran la
estética del entorno y nunca tendran el caracter de instalaciones fijas, debiendo
retirarse una vez termine el tiempo que dure el acontecimiento.

En edificios destinados a dotaciones de caracter publico, se admitira el uso de
letras corpoéreas que indiquen la denominacién y el uso del edificio, su disefio y
situacion se integrard en la fachada del edificio y no desentonara del ambiente
urbano del conjunto histérico. Asi mismo podran autorizarse elementos de mayor
tamafio que el establecido como maximo, siempre que no oculte huecos,
recercados o cualquier otro elemento significativo del edificio.

g. Publicidad sobre vallados de obra. Podran autorizarse los rétulos pintados en
las vallas de obras de nueva construccion, de reforma o ampliacion, demolicion,
excavacion o movimientos de tierra, durante su ejecucion y a lo largo del periodo
de vigencia de la respectiva licencia de obra, indicativos de clase de obra,
promotores, constructores, directores, lugar de venta de las viviendas,
caracteristicas de éstas y licencia de obras.

Queda prohibida la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o
luminosos en vallas, calles, plazas, sobre edificios, cornisas o tejados, en jardines
0 parques publicos o privados. No se permitirAn anuncios sobre postes en la via
publica.

h. Publicidad en plantas de piso. En plantas de piso se prohibe con caracter
general la instalacibn de banderolas y elementos publicitarios, permitiendo
Unicamente aquéllas destinadas a la informacién de actividades que tengan
caracter institucional.
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Publicidad en coronacién de edificios, medianerias y cerramientos laterales.
En la coronacion de edificios, en los petos de remate, en las medianerias y en los
cerramientos laterales se prohiben con caracter general las instalaciones de
elementos publicitarios.

Casos excepcionales y publicidad en el conjunto histérico. Para casos
excepcionales con caracteristicas diferentes a las resefiadas en los articulos
anteriores, el Ayuntamiento de El Barco de Avila exigira la presentacion de
proyectos detallados, y podra autorizar la publicidad siempre que se justifique
suficientemente. Estos proyectos comprenderan descripcion detallada de la
propuesta y los materiales a utilizar, planos del conjunto de las fachadas,
documentacién fotografica, detalles en color real y fotomontaje del resultado. En
todo caso deberan ajustarse a los criterios fijados en esta normativa en cuanto a
materiales, colores y formas, armonizando con el conjunto historico.

Sefializacion vial. La sefalizacién vial ser4 la minima indispensable y queda
subordinada en todo caso a la proteccion del patrimonio edificado.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas
a menos que se justifigue debidamente, y nunca sobre elementos declarados Bien
de Interés Cultural.

En todo caso, se adoptara el sistema de sefializacién que perturbe en menor grado
los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en
sefalizacién vertical como horizontal, siempre que sea compatible con la normativa
del Codigo de Circulacion

Publicidad disconforme con el planeamiento. La publicidad que no reuniese los
diferentes requisitos establecidos en esta normativa quedara desde la entrada en
vigor del Plan Especial en situacion de disconformidad con el planeamiento.

En todo caso, cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad disconforme con el planeamiento, se exigira su adecuacién a las
condiciones de este Plan Especial.

De igual modo, en el caso de actuaciones sometidas al régimen de declaracion
responsable que afecten al local o actividad publicitada se exigira la adecuacion de
los elementos publicitarios a las condiciones de este Plan Especial.
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TITULOV. CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO.
CAPITULO 1. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Condiciones urbanisticas.

Cualqguier actuacion que se pretenda acometer en el &mbito de aplicacién del presente PEPCH
habra de ajustarse a sus determinaciones, y en lo que no las contradiga, a lo dispuesto en las
NUM de El Barco de Avila, de aplicacién subsidiaria en cuanto a las determinaciones de
ordenacion.

Condiciones de Parcela.

1. En el casco antiguo y zonas consolidadas no se limitan las dimensiones de parcelas. No
obstante, en las nuevas parcelas formadas por segregacion, el frente minimo de parcela a
via publica, sera de 5,00 m y la superficie minima de 60,00 m2.

2. El Plan Especial mantiene el parcelario existente, que sélo podra modificarse en el caso de
justificarse su excepcionalidad y siempre que contribuyan a la conservacion general del
bien, a tal efecto sélo se considerara la segregacion o agregacion de las parcelas indicadas
en el plano de ordenacién o cuya ficha asi lo especifique.

3. Se ha tenido en cuenta el criterio general de garantizar el mantenimiento de la estructura
parcelaria existente. La conservacion de la parcelacion original resulta fundamental para el
mantenimiento tanto de la imagen urbana como de la morfologia del tejido urbano del
Conjunto Histdrico.

4. Con caracter general, quedan prohibidas las parcelaciones o agregaciones en el ambito
del Conjunto Historico, salvo en las siguientes situaciones, donde se permitiran de forma
excepcional:

a. En los casos excepcionales donde las dimensiones de la parcela sean insuficientes para
desarrollar el programa minimo de vivienda con las condiciones definidas en la Normativa
de las NUM (5,00 m de frente de parcela a via publica y superficie minima de 60,00 m2).
En los casos de parcelas inferiores a estas dimensiones, se autorizard la agregacion de
parcelas para posibilitar el desarrollo del uso de vivienda. Con el fin de que la agregacion
de parcelas no suponga la alteracion significativa de la escena urbana del Conjunto
Historico, este instrumento de proteccion propone, en estos casos como medida paliativa,
la condicién de que la nueva edificacion que se construya sobre las parcelas agregadas
mantenga o establezca una composicién exterior y un alzado que permita diferenciar cada
uno de los predios primitivos, mediante la utilizacion de recursos arquitectonicos tales como
matices en los acabados de fachada, diferencias compositivas, etc.

b. En los casos excepcionales de parcelas situadas en el interior de la manzana sin
acceso a la via publica, en las que es necesaria su agregacion a una parcela
colindante con acceso a via publica para alcanzar la condicion de solar definida en
el articulo 24 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Una vez realizada la agregacion o segregacion y conformada la parcela igual o superior
a la minima, ya no sera posible la reversion o alteracion del parcelario.

5. Las parcelas para tener tal consideracion, a los efectos de edificar sobre ellas conforme a
este PEPCH, deberan justificar al menos uno de los siguientes puntos:
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a. Estar definida en el parcelario de la Direccion General del Catastro, con registro
anterior a la aprobacién definitiva del PEPCH.

b. Existencia de un titulo de propiedad notarial, con fecha anterior a la aprobacion
definitiva del PEPCH.

c. Existencia de Licencia Urbanistica Municipal de Parcelacion, previa a la aprobacion
definitiva del PEPCH.

. Se permite la division horizontal de edificios catalogados solo en caso de que se el edificio
se destine al uso de vivienda colectiva, no afecte negativamente al elemento protegido
desvirtuando de modo substancial su configuracién general o sus valores singulares, lo
que se justificara adecuadamente.

. Se autoriza la edificacién en todos los solares existentes el dia de la aprobacién inicial del
presente Plan Especial, conforme a las condiciones establecidas en el mismo.

Alineaciones de la parcela

Se tomardn como alineaciones oficiales exteriores, las sefialadas en el plano
correspondiente y las que el Ayuntamiento, previamente pudiera haber establecido de
forma legal o pueda definir en el desarrollo de las Normas

El Plan Especial mantiene las alineaciones oficiales exteriores de las parcelas existentes.

Las alineaciones de fachada son los limites impuestos por este Plan Especial, que
delimitan el area edificable, éstas aparecen reflejadas en los planos de ordenacién y no
coinciden necesariamente con las alineaciones oficiales exteriores.

Se pueden admitir pequefios ajustes respecto a las alineaciones que figuran en el Plano
de ordenacién, siempre que estos ajustes no modifiqguen el sentido de la ordenacién
planteada y no supongan una alteracién significativa de la escena urbana del Conjunto
Histérico.

Rasantes de la parcela.

Se tomardn como rasantes de las vias publicas, las sefialadas en el plano
correspondiente, o en su ausencia las que definen las calles actuales y las que el
Ayuntamiento, previamente pudiera haber establecido de forma legal o pueda definir en el
desarrollo de las Normas Urbanisticas y de los instrumentos de desarrollo.

Para las calles pavimentadas que no cuenten con aceras se tomara como rasante el eje
de la calle.

Retranqueos.

Como norma general en todo el @&mbito del Conjunto Histoérico, para nuevas edificaciones,
no se permitirdn retranqueos de las alineaciones oficiales, debiendo ajustarse la
edificacion a dichas alineaciones.

Solo en aquellas parcelas que este Plan establece y en aquellas donde la edificacion
depende de las caracteristicas y posicion de los inmuebles existentes, se permitira el
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mantenimiento de los retranqueos previos, que sera obligado en caso de tratarse de un
jardin privado.

En los solares nunca edificados las nuevas edificaciones se adosaran a los linderos
laterales, al menos en su primera crujia 0 en una longitud de 5 metros.

En el caso de quedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto a via
publica, debera cerrarse en linea con la fachada o alineacion de la calle correspondiente
hasta una altura minima de 2,20 m. Este cerramiento podra ser de cualquier naturaleza,
con tal que impida la vista desde la via publica. Deberda tratarse de forma similar a la
fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

Las nuevas edificaciones pueden separarse del lindero de fondo para la obtencién de
luces, con los limites de las condiciones del Cadigo Técnico y del Cdodigo Civil.

Ocupacion y Fondo Maximo.

Mientras no se indique lo contrario, la ocupacion se entendera como bruta, computando
en la superficie de la parcela, la superficie de vial cedido por la misma propiedad, en el
caso de sefialarse nuevas alineaciones en Suelo Urbano consolidado.

Como norma general, dentro del Conjunto Histérico se permitird una ocupacion del 100%,
sin perjuicio de las determinaciones que este Plan establece, con limitaciones a la
ocupacion en las parcelas indicadas en los planos de Ordenacién y en el catalogo.

En las plantas bajas, en las que no se establezca el fondo maximo, su altura libre maxima
a partir del establecido para el resto de las plantas sera de 4,00 m, medidos desde el suelo
en contacto con el terreno, debiendo ser la pendiente maxima de la cubierta del 10%.

De manera general, para el resto de plantas y salvo que en este PEPCH se indique lo
contrario en las fichas, se establece un fondo maximo edificable de 20 m. medidos desde
la alineacion oficial a la linea de edificacion posterior del edificio, medida en cada una de
sus plantas. Pudiendo Unicamente realizarse, a partir del mismo, vuelos abiertos.

La tipologia que se contempla dentro del Conjunto Histérico es la de Manzana Cerrada.

Altura maxima de las edificaciones.

Se asume, comprobada su eficacia durante afios, el epigrafe 5.3.1.- de las NUM,
precisando para el dmbito del PEPCH la definicion de alturas de la edificacion en
consonancia con las tipologias edificatorias.

1. La altura de la edificacion vendra definida conjuntamente por los dos conceptos
siguientes: Altura geométrica (definida como la distancia vertical medida en el plano
de fachada y expresada en metros, entre la rasante del terreno en contacto con la
edificacion, hasta la interseccion de la cara inferior del plano de alero de la ultima
planta con la fachada exterior) y nimero de plantas. Para la aplicacion de estos
conceptos, en caso de definir la altura de la edificacidbn mediante ambos, se tomara el
mas restrictivo de los establecidos para la edificacion, conforme al criterio definitorio
que se sea aplicable.

2. La altura de la edificacion asi definida, se medira en todas y cada una de las rasantes
oficiales en contacto con la edificacion. En el caso de que la rasante presentard
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desniveles superiores a 1,20m, se autorizard hasta un maximo de 60 cm, sobre la
altura permitida en el punto mas desfavorable. Para diferencias de nivel inferior a 1,20
m, podré interpolarse.

A los efectos del computo de las plantas, se incluira en todo caso la planta baja de
modo que contada ésta, la construccion no podra exceder del nimero maximo de
plantas en todas y cada una de las rasantes de la edificacion.

Del mismo modo, se incluirdn en dicho computo los semisétanos, cuando la altura
entre la rasante y la cara inferior del forjado de planta baja sea superior a un metro, y
los espacios bajo cubierta cuando la altura entre la cara superior del forjado de la Gltima
planta permitida y la cara inferior del alero sea superior a un metro. Se exceptia el
caso de entradas a garaje, cuando el nivel de piso del mismo, se encuentre por debajo
de la rasante de la via publica.

En el caso de encuentros de calles con diferentes alturas, se mantendra la altura mayor
en un fondo méaximo de 10 m, a la calle con menor altura.

En el caso de edificios con fachadas a calles opuestas que no formen esquinas y que
se encuentren a distinta rasante, se tomard para cada fachada la altura que
corresponda a la calle en que se encuentra, no debiendo sobrepasar en ningln caso
la altura maxima en la calle més desfavorable.

En los patios de manzana o posteriores la altura sera la que corresponde a la fachada
principal.

En los casos excepcionales en los que existe o se fija un jardin privado, la altura sera
la que corresponde a la fachada principal, y su medicién tomara como rasante la oficial
de la via publica en la que se sita.

El nimero de plantas se establece respecto a la fachada que presente la edificacién a
la via publica.

En el caso de existencia de patios traseros o de manzana, los faldones de cubierta se
dispondran de tal modo que su pendiente sea perpendicular al plano de fachada, ésta
no sobrepasara, en ningln caso, la altura establecida en su fachada principal.

Construcciones sobre las cubiertas.

Con caracter general no se permite ninguna construccion sobre el plano de cubierta, salvo
aquellos, que por legislacion sectorial deban instalarse sobre la misma como chimeneas,
conductos de ventilacion, antenas o similares. En este caso se procurard su situacion de
tal modo que no sean visibles desde la via publica.

Las obligaciones de ejecutar determinadas instalaciones como antenas, paneles solares
o fotovoltaicos, podran ser eximidas previa justificacion e informe de los servicios
municipales, atendiendo a su adecuacién al Conjunto Historico.

Solo sera autorizable la instalacion de paneles solares o fotovoltaicos sobre las cubiertas
de los edificios, en aquellos casos en los que no sean visibles desde ningun punto de la
via publica, o desde cualquier punto de aproximacion al conjunto histérico.

No se permiten troneras, buhardas o mansardas sobre el plano de cubierta, resultando
prohibidas excepto en aquellos edificios incluidos en el catdlogo que las posean en la
actualidad y se rehabiliten.
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4. Los huecos de iluminacién y ventilacion de los espacios bajo cubierta vivideros, se

realizaran mediante lucernarios o ventanas integrados en el plano de cubierta, conforme
a las siguientes condiciones y adecuados, en todo caso, al Conjunto Historico:

a. Se situaran alineados en su eje con los huecos de fachada.

b. Los lucernarios, ventanas y sus complementos no sobresaldran del plano de
cubierta.

c. Se utilizardn materiales y colores similares a los utilizados en las carpinterias del
edificio, en todo caso respetuosas con el Conjunto Histérico.

d. La distancia minima entre el plano de fachada y el hueco en cubierta sera de 1,00
metro, medido en proyeccién horizontal, no superara la proporcion 1:8 respecto a
la superficie de la estancia a la que ilumine o ventile y su ancho maximo sera de
1,40 metros.

Altura libre de pisos y fondo de locales.

. La altura libre interior minima, en piezas habitables de nueva construccién, no podra ser
inferior a 2,60 metros, pudiendo ser de 2,20 metros en dependencias de servicios y en
general en todas las piezas no vivideras y cocina.

. Podra ampliarse o reducirse hasta la altura previamente existente cuando se trate de la
rehabilitacion de una edificacion tradicional.

. Se podra plantear la rehabilitacién de las edificaciones, en aquellas donde esté permitida
la actuacion, si la altura libre de las estancias vivideras es menor 2,30 m., mediante la
elevacién de los forjados, pudiendo elevar la altura libre de piso hasta los 2,6 m de altura.

En estos casos, si la ficha u ordenanza de aplicaciéon permite la ampliacion, sera posible
elevar la altura del edificio hasta el limite minimo que posibilite dotar a las estancias de las
condiciones minimas de habitabilidad, para ello serd necesario justificar que la elevacién
de altura se integra en el conjunto de edificios del entorno y que es respetuosa con el
Conjunto Histérico.

. Enlos casos donde el acceso a las edificaciones se encuentre por debajo de la rasante de
la calle, se podra admitir la elevacién de los forjados si de modo simultaneo se eleva el
suelo del nivel de acceso.

. Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos de una superficie
total no inferior a 1/8 de la planta del local, permitiéndose dependencias cuyo fondo total,
contado a partir del hueco, no exceda de 10 metros. En caso de fondos mayores sera
exigible la disposicién de ventilacion forzada.

Patios.

. Tanto los patios de parcela como los de manzana tienen la consideracion, a los efectos
normativos de este Plan Especial, de Jardin Privado.

. La superficie minima de los patios de parcela sera de 9,00 m2, con la obligacion de poder
inscribir en su interior un circulo de 3,00 m de diametro.
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3. No se permitira reducir la superficie minima de los patios con galerias, terrazas en voladizo,
ni salientes de ningun tipo.

4. En el caso de realizarse patios mancomunados, para dos o0 mas parcelas, la superficie
minima sera de 9 mz2, pudiéndose inscribir un circulo de 3 metros de didmetro. Se aplicaran
estas condiciones:

a. El acuerdo debera establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, haciendo constar que para cancelar la servidumbre se debera contar
con la autorizacion expresa del Ayuntamiento.

b. No podra, en ningln caso, cancelarse esta servidumbre mientras subsista alguno
de los edificios cuyos patios precisen de esta agrupacion para mantener sus
dimensiones minimas.

Se autoriza la separacion interior de estos patios, ajustada a los limites de propiedad,
hasta una altura maxima de dos metros, medidos en el punto mas alto de la rasante del
patio.

5. Los patios deberan respetar la alineacion interior de Jardin Privado que establece el
espacio minimo libre de edificacion. Siendo obligatorio su ajuste a aquella en los casos
donde asi se establezca en los planos de ordenacién o la ficha correspondiente.

6. Se prohibe todo tipo de construcciones sobre las superficies definidas como espacio libre
de edificacion por este Plan Especial.

7. Se prohiben los patios ingleses.

Determinacion de la edificabilidad.

El volumen maximo edificable vendra dado por la aplicacion de la ordenanza de altura, el
fondo méximo y la superficie edificable.

Cubiertas.

1. Las cubiertas de los edificios seran inclinadas con una pendiente maxima del 40%, sera
preceptiva la cubricidn de teja cerdmica curva arabe roja.

2. Laaltura méaxima de la cumbrera en su parte exterior no superara los 3,50 m desde el plano
correspondiente a la cara inferior del alero.

3. El alero no sobresaldr4a més de 0,50 m del plano de fachada, o 0,30 m sobre los cuerpos
volados, ni tendra un canto superior a 0,50 m.

4. El espacio bajo cubierta comprendido entre el plano superior del ultimo forjado, las
fachadas a calle o patio posterior (Qque cumplan lo sefalado en el punto 5.3.1.4) de las
NUM, vy los planos inclinados de la cubierta, podran destinarse a piezas de la vivienda
inferior (duplex), trasteros o a las instalaciones de los edificios, o destinarse como espacio
independiente si se cumplen las condiciones minimas de habitabilidad.

5. Los huecos de iluminacion y ventilacion en los espacios bajo cubierta, deberén situarse:

- En fachadas: a calle o patio posterior, situandolos sobre los huecos de planta
inferiores a 0,25 m del suelo y 0,25 del techo.
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- En plano inclinado: mediante ventanas situadas en el mismo plano, con una
superficie no superior a 1:8 de la superficie de la estancia a la que ilumine o ventile.

- En fachadas a patios interiores, que queden incluidos dentro del volumen de la
cubierta, podran abrirse huecos verticales a los mismos, siempre que no sean
visibles desde espacio publico.

. No se autorizardn azoteas o cubiertas planas en coronacion del edificio, permitiéndose
Unicamente sobre el forjado de planta baja, en patios de parcela o en patios de viviendas
unifamiliares, en formacion de terrazas con acceso desde la primera planta.

Sotanos y semisotanos.

. Los s6tanos y semiso6tanos deberan tener ventilacion suficiente. No se permitiran viviendas
en sotanos ni semisétanos.

. La altura libre en piezas no habitables, no podra ser inferior a 2,20 metros.

. Se limita el nimero de plantas de sétano y a una, excepto en los casos de edificios
destinados a uso publico o dotacional.

. Los s6tanos o semisétanos no deberan sobrepasar las alineaciones oficiales exteriores
establecidas en este Plan Especial.

Entreplantas

. Enlas plantas bajas, cuyo uso no sea el de vivienda, se permiten entreplantas, no pudiendo
ocupar mas del 50% de la superficie total, ni manifestarse en fachada.

. Laaltura libre por encimay por debajo de la entreplanta, no podra ser inferior a 2,50 metros.

. Elacceso a las entreplantas no podra ser independiente, produciéndose Unicamente desde
el local al que sirven.

Vuelos y salientes.

. Solo se permitiran vuelos que sobresalgan de la alineacion oficial en el caso de balcones
de tipologia tradicional, con una dimensién méxima de cincuenta centimetros. La repisa del
balcon tendrd un espesor maximo de diez centimetros. Se prohiben los balcones con
acceso y/o servicio a mas de un hueco de fachada, salvo en aquellos casos de
rehabilitacion y/o sustitucion de una edificacion que cuente con dicha solucién.

. No se permitiran cuerpos que no estén a una altura igual o superior a 3,00 m, medida desde
el nivel de la rasante en la parte mas desfavorable.

. La separacion minima de los vuelos a las medianerias sera de 0,60 m.

. El saliente en los vuelos abiertos, no excedera de la décima parte (1/10) de la anchura de
la calle, siendo el limite superior de cincuenta centimetros, ni debera sobresalir de la acera.

. Se permitiran miradores, mediante soluciones que reinterpreten los tradicionales, que
ocupen preferentemente las diferentes plantas de la edificacién, en base a disefios de
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carpinteria de madera, metdlica, aluminio o PVC, incorporada estéticamente en
composicion y colorido con las fachadas de la edificacion, debiendo estar acristalados en
el 75 por ciento de la superficie, tanto frontal como lateral.

. La longitud de los miradores sera como maximo de 2/3 de la longitud de cada una de las
fachadas.

. No se permiten vuelos cerrados distintos de los miradores definidos en este articulo.

. Las jambas en portadas y huecos, podran sobresalir de la alineacién oficial hasta un décimo
(1/10) del ancho de la acera, sin exceder de diez centimetros. En el caso de existir un
recorrido peatonal accesible, los salientes no podran reducir el ancho del recorrido por
debajo del minimo establecido en la normativa sectorial aplicable.

. En el caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado
y la parcela o interior del edificio, el desnivel debera ser resuelto dentro de los limites de la
parcela o edificio, quedando prohibida la alteracion del nivel y pendiente longitudinal de la
acera para adaptarse a las rasantes de la edificacion.

Esta condicién no seré aplicable en aquellos casos en los que, en edificios ya construidos,
existan obstaculos que limiten el acceso de personas con discapacidad a su vivienda o a
edificios de caracter publico, siempre gue se acredite univocamente la no viabilidad técnica
y econdémica de otras alternativas. No obstante lo anterior, se debera tener siempre en
cuenta la seguridad de los usuarios de la via publica, la ubicacién en el Conjunto Histérico
del edificio y la posible incompatibilidad de la actuacién con el grado de proteccion del
mismo, asi como otros condicionantes que resulten de la singularidad de cada caso
concreto.

Portales.

. El portal tendra una anchura minima, desde el acceso al edificio hasta la escalera principal
0 ascensor, de dos metros libre de obstaculos. Esta condiciéon no sera aplicable a viviendas
unifamiliares.

. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de actividad comercial o industrial
en los portales, asi como de escaparates o0 vitrinas comerciales en ellos.

. Las puertas de los portales que quedaran integradas en el paramento de fachada con un
disefio, despiece, tratamiento, materiales y colores que no desentonen del Conjunto
Historico.

. En los edificios catalogados, sea cual sea el nivel de intervencion que le afecte y en los
casos en los que el material empleado en la construccion de la puerta del portal no sea
madera, la cara exterior de ésta quedara revestida con madera en color oscuro, o pintada
en tonos similares al resto de las carpinterias del edificio. Esta condicion sera aplicable
también a otros edificios no incluidos en el catalogo del Plan Especial, si el informe de los
Servicios Técnicos Municipales asi lo considerase.

Condiciones de accesibilidad.

. Toda actuacion dentro del ambito del Conjunto Histérico se ajustara a la legislacion en
materia de accesibilidad y supresion de barreras urbanisticas y arquitectdnicas, con las
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excepciones que aquella prevea para edificios y construcciones integrantes del Patrimonio
Cultural.

Puertas de garaje.

Las puertas de garaje quedaran integradas en el paramento de fachada con un disefio,
despiece, tratamiento, materiales y colores que minimicen su impacto en el Conjunto
Histaorico.

En los edificios catalogados, sea cual sea el nivel de intervencién que le afecte y en los
casos en los que el material empleado en la construccién de las puertas de garaje no sea
madera, la cara exterior de éstas quedara revestida con madera en color oscuro, en tonos
similares al resto de las carpinterias del edificio. Esta condicion ser& aplicable también a
otros edificios no incluidos en el catdlogo del Plan Especial, si el informe de los Servicios
Técnicos Municipales asi lo considerase.

En atencion al escaso frente de fachada que presentan algunas parcelas, se permitira que
sus puertas de garaje dispongan de un acceso peatonal, quedando éste integrado en el
despiece de la puerta. La imposibilidad de situar accesos independientes se debera
justificar adecuadamente en la documentacion a presentar en el Ayuntamiento.

Escaleras y rampas.

En escaleras con utilizacién colectiva:

a. La anchura libre minima sera de 1,20 metros en escaleras adaptadas, pudiendo
reducirse esta dimensién hasta 1,10 metros en escaleras practicables.

b. La dimensién de la huella, medida en su proyeccién horizontal, no sera inferior a
0,28 metros ni superior a 0,34 metros y la contrahuella debera estar comprendida
entre 0,15 y 0,18 metros. Si la escalera no tuviese la directriz recta, las medidas
se mantendran igualmente entre estos limites, quedando limitado asf el radio de
curvatura. El angulo entre la huella y la contrahuella estara comprendido entre 75
y 90 grados.

2. En las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, se admitira la luz o ventilacién cenital

por medio de lucernarios, con superficie en planta superior a los dos tercios de la que tenga
la caja de escalera.

3. El ancho minimo de las rampas de uso colectivo sera de 1,20 metros, y su pendiente

longitudinal méaxima no podra superar el 8%, deberan disponer de un espacio previo y
posterior en el cual pueda inscribirse un circulo de 1,50 metros de diametro libre de
obstaculos.

En todo caso sera de aplicacion la normativa sectorial vigente.

1.

Otras disposiciones.

Seran de obligado cumplimiento, en todo aquello que este PEPCH no defina, las
determinaciones sobre tipologia edificatoria, posicidn de la edificacién y ocupacion en la
parcela, altura y edificabilidad maxima, etc. fijadas por el NUM para cada una de las
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distintas zonas de ordenanza que integran el &mbito del Conjunto Histérico, en funcién
de sus caracteristicas propias.

2. Ademas de las aquellas condiciones, seran de aplicacién para las nuevas edificaciones
en el &mbito del Plan Especial las determinaciones de proteccion incorporadas por este
instrumento, especialmente las relativas a materiales y acabados de fachada y a la
composicion de las cubiertas, recogidas en esta Normativa, con el fin de garantizar una
adecuada integracion de las edificaciones de nueva planta en su entorno inmediato.

3. Adicionalmente, se respetaran las siguientes condiciones:

a. La composicién de la fachada de las nuevas edificaciones debera seguir las
lineas compositivas fundamentales de las edificaciones colindantes en la
medida de lo posible, en cuanto al ritmo y distribucion de huecos de fachada,
proporcion y alturas de los huecos, y alturas de forjados que se manifiesten
al exterior, siempre que las edificaciones colindantes respondan a las
caracteristicas tipolégicas y compositivas propias del Conjunto Historico, y
sin que se produzca ninguna alteracion de la edificabilidad o volumetria fijada
por el presente Plan Especial de Proteccion. En el caso de que las
edificaciones colindantes tengan la misma altura que la nueva edificacion,
se debera mantener la altura de cornisa en su encuentro, garantizando su
continuidad.

b. Los huecos tendran predominantemente proporcion vertical. Los huecos
mayoritariamente horizontales que puedan autorizarse en planta baja, tales
como puertas de garajes, deberan disponerse en el eje vertical de fachada
alineados con los huecos de plantas superiores.

C. Cuando no se trate de operaciones de reconstruccion, se prohibe de forma
expresa la implantacion de soluciones constructivas de mera apariencia
mimética, que desvirtten o falseen los lenguajes arquitectdnicos
tradicionales.

4. Con caréacter excepcional, en el caso de edificios de nueva planta destinados a
eguipamientos publicos, se podra eximir el cumplimiento de las condiciones especificas
de edificacion y de adaptacién al entorno establecidas en la presente Normativa, en
funcion de las singulares caracteristicas funcionales, estructurales, constructivas o
tipoldgicas que requiera cada edificacion dependiendo del tipo de equipamiento al que
se destine, que deberan justificarse en cada caso concreto.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 2.

CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION.

Usos admitidos, autorizables y prohibidos.

1. Este PEPCH asume los usos previstos en las NUM 2003, detallando a continuacion las
especificidades dentro del &mbito del Conjunto Histdrico. Los usos considerados en el
ambito del PEPCH son:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
)

)

ALMACENES

ALOJAMIENTO O RESIDENCIA COMUNITARIA

COMERCIAL
DEPORTIVO
DOCENTE

ESTABLECIMIENTOS DE RESTAURACION

ESTACIONES DE SERVICIO
GARAJE — APARCAMIENTO
HOSTELERIA

INDUSTRIAL

OFICINAS

RELIGIOSO

ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS

SANITARIO ASISTENCIAL
SERVICIOS

SOCIO — CULTURAL. RECREATIVO
VIVIENDA

a) ALMACENES

DEFINICION

CLASIFICACION

B. Almacenes en edificios de uso exclusivo.

C. Almacenes que por el tipo de mercancia almacenada o método de
conservacion resultase incompatible con la vivienda y precise su
utilizacién en zona de uso especifico de almacenes o industrias.

Todo local destinado a acopio de materiales, bien en guarda o
conservacion, bien para su venta.

A. Almacenes de comercios detallistas y otros situados en planta baja
en edificios de viviendas u oficinas o en patio de manzana.

Cad. Validacion: 6FY2MSHPFL2JMAMNNCFDLZFQ9

Verificacion: https://elbarcodeavila.sedelectronica.es/
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

En los locales destinados a uso almacén no se permitira efectuar
operaciones secundarias de transformacién de los productos
almacenados.

Se estara a lo dispuesto para los usos Industriales y Comercial, en
los que fuera de aplicacion.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

En el ambito del PEPCH, Unicamente se considera permitido el Tipo
A.

b) ALOJAMIENTO O RESIDENCIA COMUNITARIA

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

COMERCIAL

DEFINICION

CLASIFICACION

Edificios o instalaciones destinadas a estancia permanente de

colectivos mayoritariamente no familiares.

A. Residencias religiosas

B. Residencias de personas mayores o similares

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y los

usos de hosteleria y vivienda.

Uso permitido en todos sus tipos.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

Locales de servicio al publico, destinados a la compra-venta al por
menor o permuta de mercancias, comprendidas en las siguientes
agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la clasificacién Nacional
de Actividades Econémicas

A. Comercio Minorista. Superficie de venta menor a 450 m2.

B. Supermercados y Grandes Almacenes. Superficie mayor a 450 m.
C. Hipermercados. Ubicados fuera del casco urbano.

D. Establecimientos asociados espacialmente:

D.1. Mercados de Abastos.

D.2. Galerias Comerciales.

D.3. Centros Comerciales de Barrio.

D.4. Multitiendas.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

d) DEPORTIVO

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

El nimero de plazas de aparcamiento se determinara en cada caso
por la Administracion, en funcion de la superficie de la instalacion.

En el ambito del PEPCH, Gnicamente se consideran permitidos los
Tipos Ay B.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

Aguellos espacios y edificios acondicionados para la practica y/o
ensefianza deportiva.

Campos de deportes en todos sus aspectos, locales o instalaciones

destinados a la practica del mismo, piscinas o similares, sean de
caracter particular, oficial o comercial

A. Campos de deporte.
B. Instalaciones y locales destinados a la practica del deporte.

C. Piscinas.

En sus instalaciones se atendran a las normativas dictadas por el
Consejo Superior de Deportes.

Tipo A.
Permitidos:
e Ligado al uso docente de caracter publico.
Autorizables:
e En competiciones o actividades al aire libre, de caracter

eventual y cuyo objeto sea la promocion de la practica del
deporte o del Conjunto Historico.

Tipo B.
Permitidos:

e En edificios destinados a equipamiento y servicios
comunitarios, de caracter publico.

Autorizables:

e En edificios publicos o privados, de caracter privado o
comercial.

Tipo C.

Autorizables:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 105 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
s
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
h=]
o
>
o
Q
(]

Verificacion: https://elbarcodeavila.sedelectronica.es/




i

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

e) DOCENTE

f)

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

e Solo en espacios privados ligados al uso vivienda y no
visibles desde ningln punto de la via publica.

En todos los casos, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial
vigente.

Espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes.

A. Centros de Educacion Infantil.

B. Centros de Educacién Primaria

C. Centros de Educacion Secundaria.
D. Centros de Otras Ensefianzas.

E. Academias de Ensefianza o asimilables.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Permitidos todos los tipos.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

ESTABLECIMIENTOS DE RESTAURACION

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Locales e instalaciones destinadas al publico con fines de venta de
comidas y bebidas.

A. Restaurantes.
B. Salon de banquetes.
C. Cafeteria.

D. Bar.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Permitidos todos los tipos.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

g) ESTACIONES DE SERVICIO

h)

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Instalacion de acceso publico que contenga aparatos para el
suministro de energia, carburantes, lubricantes y, en su caso, puedan
existir otros relacionados con los vehiculos de motor.

A. instalaciones destinadas al suministro de carburantes a vehiculos.

B. Puntos de Recarga de Vehiculos Eléctricos de Acceso Publico.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Permitido el Tipo B.

Prohibido el Tipo A.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

GARAJE - APARCAMIENTO

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

1.Lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se
consideran incluidos, dentro de esta definicion, los servicios publicos
de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de
vehiculos, asi como los depdsitos para la venta de coches.

2.Se consideran talleres del automovil, los locales destinados a la

conservacion y reparacion del automévil, incluso los servicios de
lavado y engrase

1. Garaje — Aparcamiento anexo a la vivienda unifamiliar.
2. Garaje — Aparcamiento en planta baja, semisétano y sétano.

3. Garaje — Aparcamiento en edificio exclusivo (uso publico o
privado).

4. Talleres de automdvil.
5. Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias).

6. Aparcamiento al aire libre.

A. Generalidades.

La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el
servicio del automovil deberan ajustarse a las condiciones de las
presentes Ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

B. Aparcamientos Garajes- (categoria 1,2,3,5vy 6).

Los garajes-aparcamientos en estas categorias se sujetaran ademas
a las condiciones siguientes:

1. Plaza de aparcamiento. Se entiende por plaza de aparcamiento un
espacio minimo de 2,20x4,50 metros. Sin embargo, el nimero de
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Ambito del PEPCH

coches, en el interior de los garajes-aparcamientos colectivos no
podra exceder del correspondiente a 20 m2/coche.

2. Altura. La altura libre minima sera de 2,20 m en cualquier punto.

3. Condiciones constructivas. Los materiales estructurales habran de
ser resistentes al fuego o estar debidamente protegidos. Debera
procurarse una ventilaciéon suficiente, bien sea natural o forzada,
justificandose en el correspondiente proyecto.

4. Instalaciones contra incendios. Se estara a lo dispuesto en el CTE
DB SI.

C. Talleres del automévil (categoria 4).

Los talleres del automoévil se sujetaran ademas a las condiciones
siguientes:

1. No se causaran molestias a los vecinos
0 viandantes.

2. En los locales de servicio de lavado y
engrase que formen parte de edificios
de viviendas, la potencia instalada no
excederd de 60 cv y en edificios
exclusivos no existira limitacion.

D. Servicio publico de transporte (viajeros y mercancias)

(categoria 53).

Se sujetaran ademas a las condiciones siguientes:

1. No causaran molestias a los vecinos y
viandantes.
2. En los servicios de mercancias se

reservardn espacios expresamente
habilitados para las operaciones de
carga y descarga.

3. Los de transporte de viajeros, se regiran
por la reglamentacion especificas
estatal y autonémica.

E. Aparcamientos al aire libre. Deberan estar debidamente
urbanizados, incluyendo plantacion de arbolado y, en su caso,
protecciones provisionales desmontables.

Permitido el Tipo 2.

Autorizables los Tipos 4, 5 y 6, este Ultimo, exclusivamente de
caracter publico y con uso estacional, durante periodos concretos de
tiempo.

Prohibidos los Tipos 1y 3.

En el ambito del PEPCH, se prohibe el disefio y uso de garajes-
aparcamientos para camiones, admitiéndose para vehiculos
disefiados y fabricados para el transporte de mercancias cuya MMA
no supere las 3,5 toneladas.

En todo caso se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial
vigente.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i)

)

HOSTELERIA

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

INDUSTRIAL

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Edificios, viviendas o apartamentos, abiertos al publico, que se
destinan al alojamiento temporal. Se consideran incluidas en este uso
las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, etc.

A. Hoteles, hostales y pensiones, con restaurante.
B. Hoteles, hostales y pensiones, sin restaurante.

C. Otros alojamientos

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacidn, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que
se establezcan para cada uso especifico

Permitido en todas sus categorias.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

A los efectos de esta normativa, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos destinados al conjunto de
operacion y transformacién de materias primas, asi como su
preparacién para posteriores transformaciones, incluso el envasado,
transporte y distribucion.

A. Industria Artesana compatible con vivienda. Se debera situar en
planta baja o sétano.

B. Industria en zona urbana, en edificio exclusivo.
C. Industria en zona industrial urbana.

D. Industrias en zona industrial aislada.

E. Industria especial.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacion, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

Permitido el Tipo A.
Prohibidos el resto.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i

k) OFICINAS

DEFINICION Edificios o locales en los que predominen las actividades
administrativas o burocraticas de caracter publico o privado: el de
Banca, los que con caracter analogo pertenecen a empresas
privadas, y los que se destinan a despachos profesionales de
cualquier clase independientes de la vivienda.

CLASIFICACION A. Despachos profesionales.
B. Servicios personales: peluqueria, belleza, etc.

C. Locales de servicio a empresas o personas con atencion regular
al publico.

CONDICIONES Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacién, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

1. Los locales dispondran de los siguientes servicios:
a) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo.

b) De méas de 100 m2, se instalaran con entera independencia
para sefioras y caballeros.

c) Los servicios no podran comunicar directamente con el resto
de los locales, debiendo disponerse un vestibulo de
aislamiento.

2. Laluzy ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural
o artificial. En este Ultimo caso, se exigira la presentacion de
proyectos de las instalaciones de iluminacién y aire
acondicionado, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento

Ambito del PEPCH Permitido en todas sus categorias.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

) RELIGIOSO

DEFINICION Edificios o locales destinados al culto religioso o de vida conventual.

CONDICIONES Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. Cumpliendo lo establecido
para los usos de viviendas y hotelero, en lo que les fuese de
aplicacion.

El edificio se sujetara en cuanto a condiciones de edificacion,
volumen, etc., a la ordenanza correspondiente.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 110 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
=
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
h=]
o
>
o
Q
(]

Verificacion: https://elbarcodeavila.sedelectronica.es/




i

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Ambito del PEPCH

Permitido

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

m) ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Locales cerrados, instalaciones o espacios abiertos, cuya finalidad
principal es la de cobijar actividades de vida social o de relacion entre
individuos, comprendiendo los relacionados en el catadlogo de
espectaculos publicos y actividades recreativas incluido en la Ley
7/2006, de 2 de octubre, de espectaculos publicos y actividades
recreativas de la Comunidad de Castilla y Ledn, excepto las
actividades relacionadas en el uso f) Establecimientos de
restauracion, de esta normativa.

Segun Anexo Ley 7/2006.
A. Espectaculos publicos.
B. Actividades recreativas.

C.

Cumpliran las establecidas para la actividad y sus instalaciones, las
aplicables al uso industrial y las del Reglamento General Policia,
Espectaculos y Actividades Recreativas.

Cumpliran, en todo caso, las condiciones que fijen las disposiciones
vigentes.

Prohibidos:
A. Espectaculos publicos: Auto cines.

B. Actividades recreativas:

Las no permitidas o autorizables en el epigrafe d) Deportivo.
Parques zooldgicos.

Discotecas

Salas de fiesta

PN

Permitidos el resto de actividades incluidas en el catalogo, excepto
las relacionadas en otros usos dentro de esta normativa, en las que
sera de aplicacion lo alli indicado.

En todos los casos se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial
vigente.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

n) SANITARIO ASISTENCIAL

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

SERVICIOS

DEFINICION

CLASIFICACION

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Edificios o instalaciones destinados al tratamiento, diagnostico,
rehabilitacién, prevencion y/o alojamiento de enfermos.

Hospitales, Clinicas y Policlinicas.
Centros de Urgencia-Casas de Socorro.

Consultorios-Dispensarios.

o 0o w »

Asistencial Social.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacién, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

Permitido en todas sus categorias.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

Locales, Edificios o espacios dedicados a un variado conjunto de
dotaciones.

Administracién central, autonémica o local.
Justicia.
Comunicaciones y Transporte.

Abastecimiento.

mo o w »

Saneamiento, Depuracion, Basuras y Residuos inertes.

n

Energia.

Cementerios.

0

Antenas telefonia movil.

Tanatorios (en edificio de uso exclusivo).

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacién correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacién, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

Permitido los Tipos A, B, C,Fe l.

Prohibidos el resto.
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A APROBACION DEFINITIVA
PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA NORMATIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

i 1

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.

p) SOCIO-CULTURAL. RECREATIVO

DEFINICION Edificios dedicados a dotaciones sociales y culturales, tales como
Centros Civicos, Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de
Cultura, Museos, Salas de Conferencias y Exposiciones, Cine-Clubs,
Teatros de Aficionados, etc.

CONDICIONES Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada
caso por la legislacion correspondiente. El edificio se sujetara en
cuanto a condiciones de edificacion, volumen, etc., a la ordenanza
correspondiente.

Ambito del PEPCH Permitido

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.
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q) VIVIENDA

DEFINICION

CLASIFICACION

PROGRAMA MINIMO

CONDICIONES

Ambito del PEPCH

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de
vivienda o distinto uso y con un acceso exclusivo desde la via
publica.

Vivienda colectiva. Edificio constituido por viviendas con
accesos comunes.

Vivienda unifamiliar agrupada con elementos comunes.

Toda vivienda se compondra como minimo de salén-comedor, cocina,
un dormitorio de dos camas, y aseo compuesto por lavabo, ducha e

Podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia —
cocina que también podra ser dormitorio, y un cuarto de bafio
completo. Su superficie Gtil no sera inferior a los 25,00 m2.

Toda vivienda debera tener fachada a la via publica, a patio
central de manzana o, en ordenaciones de bloques aislados,
a espacio libre.

Queda prohibida la construccién de viviendas en el patio
central de la manzana.

Toda vivienda debera cumplir las condiciones minimas
higiénico-sanitarias siguientes:

- Estancia con superficie Util no inferior a 12,00 m2.
- Cocina con superficie minima de 6,00 m2.

- Dormitorio principal con superficie minima de 10,00
m2.

- Dormitorio doble con superficie minima de 8,00 m2.

- Dormitorio sencillo con superficie minima de 6,00
m2.

- Cuarto de bafio, compuesto al menos por lavabo,
inodoro y ducha o bafiera.

- El acceso al bafio no podra realizarse en ningun
caso desde la cocina pudiendo realizarse desde un
dormitorio, en el caso de que exista mas de un bafio.

- Pasillo: ancho minimo 0,85 m.

Permitido en todos sus tipos, excepto el de vivienda unifamiliar aislada.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente.
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TITULO VI. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

Normativa de aplicacion.

1. Las intervenciones que impliquen remociones del subsuelo en los elementos incluidos en
el Estudio Arqueoldgico integrado en el Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
de la Villa de El Barco de Avila deben atenerse a lo dispuesto en la legislacion vigente en
materia de Patrimonio Cultural, ademas de a lo establecido en la presente Normativa y en
el Anexo Arqueolégico contenido en el Catalogo del presente Plan Especial.

2. La normativa sobre la proteccion del patrimonio arqueolégico que serd de obligado
cumplimiento esta contenida en las siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla 'y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

- Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon,
aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril.

- Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, aprobado por Decreto 22/2004,
de 29 de enero.

- Ademas, cuanta legislacion sobre Patrimonio se publique, tanto autonémica
como estatal, que resulte de aplicacion

Areas de proteccién arqueologica.

La villa de El Barco de Avila, que es Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto
Histérico desde noviembre de 2017, cuenta en el ambito del Plan Especial de otra serie de
Bienes de Interés Cultural declarados. Por su parte, dentro del ambito del Plan Especial de
Proteccién del Conjunto Histérico de El Barco de Avila se han individualizado una serie de
areas de cautela arqueolégica, que son zonas en las que se considera probable que se hayan
conservado en el subsuelo restos susceptibles de estudio arqueoldgico. Para la determinaciéon
de estas areas se han tomado como base una serie de criterios que, de forma general, indican
la posible existencia de vestigios arqueolégicos soterrados, especialmente a partir de las
informaciones arquitectonicas y bibliograficas, toda vez que no se han efectuado
intervenciones arqueoldgicas dentro del caserio.

Los elementos a los que se aplica una proteccion arqueoldgica dentro del @mbito del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Historico de El Barco de Avila son

Areas de cautela arqueoldgica establecidas en espacios del Conjunto Histérico de la Villa de
El Barco de Avilay edificios singulares

o fi .
N°ficha del fla_talogo Denominacién de la ficha
Arqueoldégico
PEPCH-02 CASTILLO DE VALDECORNEJA
PEPCH-03 MURALLA

PEPCH-04 IGLESIA MAYOR DE LA ASUNCION DE NUESTRA SENORA
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Niveles de proteccidon arqueoldgica.

En las siguientes lineas se definen los grados de proteccion establecidos para los bienes
integrantes del Catalogo Arqueolégico que acompafa al Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico de El Barco de Avila y se indican las actividades arqueolégicas que deben
ejecutarse en ellos si se ven afectados por alguna actuacién urbanistica autorizable.

Zonas de Reserva Arqueoldgica.

En el Conjunto Histérico de El Barco de Avila no se ha establecido ninguna Zona de Reserva
Arqueoldégica, aunque hallazgos futuros pudieran determinar la necesidad de alguna de ellas
en funcién de restos arqueoldgicos singulares que pudieran aparecer y que por el momento
se desconocen.

Nivel de proteccién arqueoldgica de Grado 1.

Este nivel de proteccion se aplicara al espacio ocupado por los Bienes de Interés Cultural
donde el interés de los restos arqueolégicos que albergan determina la necesaria
preservacion de los mismos para su estudio cientifico, por lo que supone que las obras
permitidas se limitardn a trabajos de investigacibn que tengan como objetivo el estudio
histérico-arqueolodgico del area a la que tal nivel de proteccion se ha aplicado. Las solicitudes
de autorizacion para estos trabajos deberan contener la documentacion especificada en el art.
109 del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Le6n (Decreto
37/2007, de 19 de abril).

Nivel de proteccion arqueoldgica de Grado 2.

1. Este nivel de proteccién se aplica a los enclaves arqueoldgicos en los que la presuncion
de la existencia de restos arqueolégicos en el subsuelo es grande, siendo necesaria una
valoracién o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la determinacion
de su alcance espacial.

2. Los criterios de intervencién arqueoldgica asociados a este grado de proteccion son los
siguientes:

a. Para obras de nueva planta o que supongan una considerable remocion del subsuelo
en solares urbanos:

e Supone que, de forma previa a las obras que se autoricen, debera_ejecutarse _una
excavacion de sondeos estratigraficos, comprobatorios y valorativos, con la
adecuada metodologia arqueoldgica. El ndmero y las dimensiones de estos
sondeos variaran en funcién de las caracteristicas del enclave y de la obra que los
motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos
pueda obtenerse la mayor informacién posible acerca de la estratigrafia y la
rigueza arqueoldgica del enclave. Las dimensiones minimas que tendran estas
catas arqueoldgicas sera de 2 x 2 m, debiéndose efectuar en el nUmero suficiente
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para obtener datos objetivos que permitan evaluar el potencial arqueoldgico de la
zona de intervencién La metodologia con la que se realicen se determinara
tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada caso, siempre de
acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn.
En todo caso, los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse
en la ejecucidn de estos sondeos se expondran en la correspondiente propuesta
de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Avila.

e La aplicacion del Nivel de Proteccion de Grado 2 posibilitara la obtencion de los
datos necesarios para la valoracién objetiva del enclave arqueolégico. Una vez
efectuada esta valoracion se adoptaran las medidas de proteccion mas indicadas,
tomando en consideracion las caracteristicas del bien arqueolégico de que se trate.
Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los
vestigios arqueoldgicos continlan mas alla del espacio demarcado como area con
proteccion arqueoldgica, las dimensiones de este espacio se ampliaran,
haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

e Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica
elevada, serd precisa la completa excavacion en area del espacio afectado por las
obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de los restos
exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1, debiendo iniciarse
para ello el correspondiente expediente de modificacion del planeamiento,
supervisado en todo momento por el Ayuntamiento de El Barco de Avila y la Junta
de Castilla 'y Leon.

e En aquellos sectores de las areas con proteccion arqueoldgica de Grado 2 que
hayan sido vaciados con anterioridad (construccién de sétanos, garajes
subterraneos, etc.), esta circunstancia podra ser convenientemente expuesta en
el proyecto de intervencion arqueoldgica que debera ser redactado por un técnico
arquedlogo y aprobado por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila,
pudiendo en esos sectores -y sOlo en esos sectores- concretarse los trabajos en
la realizacion de un control arqueoldgico. En caso de certificarse de forma
fehaciente que el vaciado ha afectado, tanto en extension como en profundidad,
a la totalidad del terreno del solar que debe ser removido para construir la obra
que se proyecta, la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Avila podra
considerar que no son necesarios los trabajos arqueologicos.

b. Para obras en las vias publicas o espacios urbanos en las que la remocion de tierra
esté vinculada a trabajos de urbanizacién (colocaciéon de tubos, conducciones,
pavimentaciones, etc.)

Para este tipo de obras el criterio de intervencidn arqueoldgica correspondiente a la
proteccion de Grado 2 podra consistir en la realizacion del control arqueoldgico de
dichos movimientos de tierra, siempre que este planteamiento metodoldgico, que sera
expuesto en la correspondiente propuesta de actuacion que debera ser redactada por
un técnico arquedlogo, sea aprobado por la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural de Avila.

Si en el transcurso de esas labores de control o seguimiento fueran detectados restos
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arqueologicos, se valorard la importancia de los mismos y, en funcién de ella, se
adoptaran las medidas de proteccion adecuadas. Si los restos detectados en el
control arqueolégico son de una importancia arqueoldgica elevada, sera precisa la
completa excavacion del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera
procedente a la luz de la importancia de los restos exhumados, el cambio de su nivel
de proteccion al Grado 1.

Cuando la obra se efectle en el interior 0 en el entorno de un edificio de interés
histérico-artistico, en caso de que la actuacidon que se realice asi lo requiera, se
debera efectuar una lectura estratigréfica de los paramentos de dicho edificio, con el
fin de ahondar en el conocimiento de sus fases constructivas y su evolucién a lo largo
del tiempo.

. Para obras de reforma parcial o general, asi como de demolicién total o parcial

Si la edificacion lo requiriera, se planteara el analisis arqueoldgico de las estructuras
emergentes. Este analisis se concretara en la lectura estratigrafica de los paramentos,
acompafiada de un estudio histérico del edificio y de la correspondiente
documentacién gréafica: planimetrias de plantas y alzados, toma de fotografias, etc.
Cualquier cambio en el grado de proteccién arqueoldgica de un enclave debera
quedar convenientemente reflejado en una modificacion puntual del planeamiento.

Nivel de proteccion arqueolégica de Grado 3.

El nivel de proteccion de Grado 3 se aplicara a los enclaves en los que, aunque la
presencia de restos arqueoldgicos es probable, no esta garantizada, asi como a
aquellas areas de proteccion y cautela arqueoldgica establecidas en el entorno de

BIC y edificios singulares.

Supone que deben realizarse tareas de control arqueolégico durante la fase de
movimientos de tierras de la obra que se ejecute. Estas tareas de control, que tienen
caracter preventivo y se plantean en lugares en los que no se sabe con seguridad si
van a documentarse restos arqueoldgicos, consisten en la observacién directa de las

remociones de tierra por parte de un técnico arquedlogo.

Sien el transcurso de esas labores de control o seguimiento fueran detectados restos
arqueoldgicos, se valorara la importancia de los mismos y, en funcion de ella, se
adoptaran las medidas de proteccion adecuadas. Si los restos detectados en el
control arqueoldgico son de una importancia arqueoldgica elevada, sera precisa la
completa excavacion de los mismos en el espacio afectado por las obras e, incluso,
si fuera procedente a la luz de la importancia de los restos exhumados, el cambio de

su nivel de proteccién al Grado 1.
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Normas para la proteccion de los bienes arqueologicos.

1. El presente Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Historico de la Villa de El Barco
de Avila establece las normas para la proteccion de los bienes arqueoldgicos
incluidos en el ambito del Conjunto Historico, tal como se indica en el Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio de Castilla y Ledn.

2. Las Normas para la proteccion de los bienes arqueolégicos en el &mbito del PEPCH
se recogen en el Anexo Arqueoldgico contenido en el Catalogo del presente Plan
Especial. En dicho Anexo se regulan pormenorizadamente los tipos de actividades
arqueoldgicas y sus autorizaciones, los niveles de proteccidon arqueoldgica y los
criterios de intervencion para cada uno de ellos, los procedimientos para las
intervenciones arqueoldgicas en las zonas protegidas, el procedimiento en caso de
aparicion fortuita de bienes del patrimonio arqueol6gico en una obra, las normas para
la conservacion de los hallazgos arqueolégicos, etc.

Ademas, se incluyen en el Anexo Arqueoldgico las fichas individualizadas de cada
uno de los espacios arqueolégicos existentes en el ambito del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histérico de la Villa de Aguilar de Campoo, especificando el
nivel o niveles de proteccion asignado a cada elemento.

Hallazgos de interés.

Cuando se produjeran descubrimientos argueolégicos, paleontolégicos, mineraldgicos,
histdricos y otros geoldgicos o culturales, los terrenos afectados quedaran automaticamente
sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir
sobre ellos. Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento
de las Entidades y Organismos competentes para su comprobacién, proteccion y
explotacién, quienes decidiran en todo caso sobre las posibilidades de realizar actuaciones.
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TITULO VIl. ORDENACION DETALLADA.

Ordenanzas de edificacion.

Las ordenanzas de la edificacion son las determinaciones de ordenacion detallada que,
junto con el resto de determinaciones establecidas en esta normativa, regulan los
parametros y limitaciones a que deben ajustarse la edificacién y el aprovechamiento
urbanistico de los terrenos en funcién de su localizacién.

Las Ordenanzas sefialan las condiciones de edificacion, volumen, uso, estéticas y, en su
caso, otras condiciones, para cada unidad parcelaria.

Estas condiciones se ven complementadas con las Condiciones de Intervencién que
gquedan asignadas por este PEPCH para los elementos situados en el Conjunto Histdrico.

Las NUM 2003, fijaban la ordenacion detallada en el @mbito del hoy Conjunto Historico, a
través de las Ordenanzas:

1. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo. Grado 1°
2. Edificacion Cerrada en el Casco Antiguo. Grado 2°.

Este PEPCH, tras el andlisis y diagnéstico realizado, unifica y desarrolla estas dos
Ordenanzas para adaptar sus determinaciones a los objetivos del mismo, estableciendo
una nueva Ordenanza que sera de aplicacibn sobre las parcelas incluidas en la
delimitacion del Conjunto Histérico.

El resto de las Ordenanzas de las Normas Urbanisticas son asumidas integramente por
este PEPCH.

Las condiciones de edificacion definidas por estas Ordenanzas son de integra aplicacion
en obras de ampliacion, sustitucion y nueva planta. En el resto de tipos de actuaciones,
se atenderd a las condiciones preexistentes, siempre que el proyecto técnico
correspondiente justifigue su mantenimiento, y no supongan un menoscabo para el
Conjunto Historico, en este sentido se tendra en cuenta los ajustes que, a través de las
condiciones de intervencion establecidas en esta normativa, se podran introducir por
parte del Ayuntamiento o el Organo autonémico competente.

Los usos pormenorizados quedan definidos en la Ordenanza modificada, conforme a los
establecidos en el articulo 70 de esta normativa, donde se asumen los fijados por las
NUM 2003.
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ORDENANZA 1. EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO
ANTIGUO.

AMBITO.

Zona del Casco Antiguo, que corresponde con la delimitacién del
Conjunto Histérico.

Se asocia a edificaciones que, aislados o en conjunto conforman
tramos o areas de calidad, cualquiera que sea su estado de
conservacion, aun cuando no presenten notables valores
arquitectonicos, asi como a edificios que presentan elementos
constantes de tipologia que se aconseja mantener por su
contribucién a conservar la imagen tradicional del casco urbano.

Esta Ordenanza también queda asociada a los solares no
edificados o con edificios sin interés especial donde, por su
emplazamiento dentro del Conjunto Histérico, se considera
conveniente cuidar especialmente el disefio de la nueva edificacion
o imponer condiciones en caso de reforma de lo existente.

Si existiesen elementos de la edificacion susceptibles de presentar
algun interés para el Patrimonio Cultural, se deben incorporar a la
nueva edificacion.

Se incide en la conservacion de los muros tradicionales de
mamposteria de piedra existentes, asi como la recuperacion y
reutilizacion, en las nuevas edificaciones, de las mamposterias,
recercados y cualquier otro elemento con valor que estuviese
presente en los edificios o fuese descubierto durante las
actuaciones.

CONDICIONES DE PARCELA.

Todas las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion
de este Plan Especial y con esta ordenanza son edificables.

Las nuevas parcelas, alli donde el Plan Especial prevea la
agregacion o segregacion, tendrdn como minimo 60 m? de
superficie, con un frente minimo de fachada de 5 m. En el resto del
Conjunto Histérico no se permiten alteraciones de las parcelas
reflejadas en el plano correspondiente.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

ALINEACIONES. Las sefialadas en el plano.

RETRANQUEOS. No se permiten de via publica, excepto en aquellos casos que

OC}UPACION
MAXIMA.

expresamente quedan definidos en el plano.

100% Excepto en aquellos casos donde se establecen zonas
libres de edificacion en el interior de las parcelas.
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PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

NORMATIVA

FONDO MAXIMO 20,00m, no estableciéndose en planta baja, excepto en aquellos

TIPOLOGIA

casos donde se establecen zonas libres de edificacion en el
interior de las parcelas.

Manzana cerrada.

CONDICIONES DE VOLUMEN.

ALTURA MAXIMA. Las sefialadas en el plano correspondiente, segtn el siguiente

EDIFICABILIDAD

VUELOS

criterio:

Mantiene Volumen (MV). Es el criterio general del PEPCH, las
edificaciones existentes sobre las parcelas designadas de este
modo mantendran la altura actual, pudiendo ser alterada
Unicamente en los casos identificados como excepcionales en la
correspondiente ficha.

9,25 (B+2). No se admite, salvo excepciones identificadas en el
plano, dentro del &mbito de esta Ordenanza.

8,50 (B+2).

8.00 (B+2).
7,00 (B+1).

4,00 (B).

El volumen maximo edificable vendra dado por la aplicacion de
la ordenanza de altura, el fondo maximo y la superficie edificable.

La altura minima sobre rasante sera de 3,00m. medida desde el
nivel de la rasante en la parte mas desfavorable.

No se permitiran vuelos cerrados, salvo en la Plaza del Campillo,
en las zonas con anchura de calle superior a 12 m., el vuelo
maximo sera de 1,00 m.

Los vuelos abiertos y los miradores se ajustaran a lo establecido
en el articulo 24 de la normativa PEPCH, siendo su canto
maximo de 0,15 m., y su anchura maxima de 0,50 m.

CONDICIONES DE USO.

Almacenes

Alojamiento
Residencia
Comunitaria
Comercial

Permitido el tipo A.

Almacenes de comercios detallistas y otros situados
en planta baja en edificios de viviendas u oficinas o
en patio de manzana.

o Permitido.

Permitidos los tipos

A.- Comercio Minorista. Superficie de venta menor a
450 m2

B.- Supermercados y Grandes Almacenes.
Superficie mayor a 450 m2
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Deportivo

Docente

Establecimientos de

restauracion

Estaciones
servicio

Garaje
Aparcamiento

Hosteleria

Industrial

Oficinas

Religioso

de

Tipo A. Campos de deporte
Permitidos:

e Ligado al uso docente de caracter publico.
Autorizables:

¢ En competiciones o actividades al aire libre,
de caracter eventual y cuyo objeto sea la
promocioén de la practica del deporte o del
Conjunto Histérico.

Tipo B. Instalaciones y locales destinados a la
practica del deporte
Permitidos:

e En edificios destinados a equipamiento y

servicios comunitarios, de caracter publico.
Autorizables:

e En edificios publicos o privados, de caracter

privado o comercial.
Tipo C. Piscinas
Autorizables:

e Soélo en espacios privados ligados al uso
vivienda y no visibles desde ninglin punto de
la via publica.

En todos los casos, se estara a lo dispuesto en la
normativa sectorial vigente.

Permitido.

Permitido.

Permitido el Tipo B. Puntos de recarga de vehiculos
eléctricos de acceso publico.

Permitidos el Tipo 2. Garaje-Aparcamiento en planta
baja, semisétano y sétanos.
Autorizables los Tipos:
4. Talleres de automovil.
5. Servicio Publico de transportes (viajeros y
mercancias).
6. Aparcamiento al aire libre. Exclusivamente de
caracter publico y con uso estacional, durante
periodos concretos de tiempo.
Prohibidos los Tipos:
1. Garaje — Aparcamiento anexo a la vivienda
unifamiliar
3. Garaje — Aparcamiento en edificio exclusivo
En el ambito del PEPCH, se prohibe el disefio y uso
de garajes-aparcamientos para camiones,
admitiéndose para vehiculos disefiados y fabricados
para el transporte de mercancias cuya MMA no
supere las 3,5 toneladas.

Permitido.

Permitido el tipo A.

Industria Artesana compatible con vivienda. Se
debera situar en planta baja o so6tano.

Permitido.

Permitido.
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Espectaculos
publicos
actividades
recreativas

Prohibidos:
y C. Espectaculos publicos:
5. Auto cines.
D. Actividades recreativas:
1. Las no permitidas o autorizables en el articulo
70.m). Deportivo.
2. Parques zooldgicos.
3. Discotecas
4. Salas de fiesta
Permitidos el resto de actividades incluidas en el
catalogo de la Ley 7/2006, de 2 de octubre, de
espectaculos publicos y actividades recreativas de la
Comunidad de Castila y Leo6n, excepto las
relacionadas en otros usos dentro de esta normativa,
en las que sera de aplicacion lo alli indicado.

Sanitario Asistencial Permitido.

Servicios

Socio-Cultural
Recreativo

Vivienda

Permitidos Tipos
A. Administracion central, autonémica o local.
B. Justicia.
C. Comunicaciones y Transporte.
F. Energia.
|. Tanatorios (en edificio de uso exclusivo).

- Permitido.

Permitido en todos sus tipos excepto el de vivienda
unifamiliar aislada.

CONDICIONES ESTETICAS.

Composicién
de fachadas

Materiales
en fachadas

Se tendera a la proporciébn vertical de los huecos.
Las plantas bajas comerciales, no podran ser totalmente
diafanas, sino que se buscara una adecuada proporcion de
huecos y macizos.

Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo.

Se prohiben las fabricas de ladrillo cara Vvista,
recomendandose los revocos con los colores utilizados
tradicionalmente, como blancos, térreos, etc.
Se podra utilizar la piedra como material en fachada, en
mamposterias de caracter tradicional (materiales y espesor),
no admitiéndose en grandes aplacados, cuando se utilice con
brillo (incluso marmoles).

Se permite el hormigén visto, en elementos estructurales,
cornisas, etc.
Se podran autorizar otros materiales, en determinadas
actuaciones, con la debida justificacion y el informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipales.
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Fachadas
secundarias/
medianerias

Carpinterias

Deberan tratarse como las principales, siempre que sean
visibles desde espacios publicos.

Se admiten carpinterias de aluminio lacado o PVC, siendo
preceptivo el uso de las gamas del color oscuro mate. Los
materiales prohibidos son: aluminio anodizado tanto en su
color natural como en tonos bronce. Se permiten las
carpinterias de manera pintada o tefiida en tonos oscuros o
azules tradicionales. En todo caso los colores armonizaran con
el Conjunto Historico.

Cerrajerias Los balcones tendran balaustres exclusivamente verticales, de
acero o hierro forjado, en color negro.

Cubierta Seré preceptiva la cubierta inclinada, no permitiéndose éticos
en ningln caso. La cubierta serd obligatoriamente de teja
ceramica curva arabe roja.

OTRAS CONDICIONES.

Seran de aplicacién las condiciones establecidas en este Plan Especial y
subsidiariamente las fijadas por las NUM, en todos aquellos aspectos no

sefalados en la presente Ordenanza.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 125 de 129

=)
]
w
N
—
a
™
(@]
=z
=z
=
<
=
=
~
_
™
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
S
]

®
h=]
K
>
o
Q
(]

-
172
Q
©

2
c
o

=
|53

<
[}
el
Q
@
®©

S
[
Q

o
<]
o
o
©

2

2
»

S

=
c

S
o
@

S

=
]

>




PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

3

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

INDICE

TITULO I. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO 1. NATURALEZA DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION

Articulo 1. Naturaleza y alcance del Plan Especial de Proteccion.
Articulo 2. Objeto y finalidad.

Articulo 3. Ambito, vigencia y efectos

Articulo 4. Relacion con la ordenacion urbanistica general vigente
Articulo 5. Informacion Urbanistica

CAPITULO 2. CONTENIDO, INTERPRETACION Y COHERENCIA
Articulo 6. Contenido del Plan Especial
Articulo 7. Interpretacion y ajuste de las determinaciones
CAPITULO 3. INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO

Articulo 8. Otorgamiento de licencias

Articulo 9. Informes preceptivos de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de

Avila
Articulo 10. Documentacién general para la solicitud de licencia
CAPITULO 4. CONTROL DE LAS ACTUACIONES.

TIPOS DE ACTUACION
Articulo 11. Definicién
Articulo 12. Clasificacién de los tipos de actuacién
a. Preservacion
1. Obras de conservacion o mantenimiento
2. Obras de consolidacion o reparacion
b. Valorizacién
1. Obras de Restauracion
2. Obras de Rehabilitacion
c. Modificacion
1. Obras de Reestructuracion
2. Obras de Ampliacion
3. Obras de Reconstruccion
d. Sustitucion
1. Obras de Demolicién Parcial
2. Obras de Demolicién Total
3. Obras de Reconstruccion
4. Obras de Nueva Planta
CONDICIONES DE INTERVENCION DE REHABILITACION (RH)
Articulo 13. Elementos a los que se aplica
Articulo 14. Objetivos de las intervenciones
Articulo 15. Marco normativo de referencia
Articulo 16. Tipos de actuacién
CONDICIONES DE INTERVENCION DE INTEGRACION (IN)
Articulo 17. Elementos a los que se aplica
Articulo 18. Objetivos de las intervenciones
Articulo 19. Marco normativo de referencia
Articulo 20. Tipos de actuacion
CONDICIONES DE INTERVENCION DE RECUALIFICACION (RC)
Articulo 21. Elementos a los que se aplica
Articulo 22. Objetivos de las intervenciones
Articulo 23. Marco normativo de referencia
Articulo 24. Tipos de actuacién
CONDICIONES DE INTERVENCION DE REGENERACION (RG)
Articulo 25. Elementos a los que se aplica
Articulo 26. Objetivos de las intervenciones
Articulo 27. Marco normativo de referencia
Articulo 28. Tipos de actuacion
CONDICIONES DE INTERVENCION DE RENOVACION (RN)
Articulo 29. Elementos a los que se aplica
Articulo 30. Objetivos de las intervenciones
Articulo 31. Marco normativo de referencia

i

oo o0 A

© © © WO NNNNNOOOD

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 126 de 129

=)
(]
w
N
|
[a)
o
(@]
z
z
=
<
=
s
~
ph|
o
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
2
S
o
Q
(]

-
13
Q
@

k]
c
o

=
|53

@
[}

el
Q
7}

<
>
[
Q

o
Q
o
o
®

o
[

3
13

s
=
c

S
o
@
O

b=
]

>

o



‘ PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA
&= EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 32. Tipos de actuacion 19

CONDICIONES DE INTERVENCION COMPLEMENTARIAS 20

Articulo 33. Concepto y alcance 20

CATALOGO 21

Articulo 34. Concepto y alcance 21

Articulo 35. Contenido del Catalogo de Proteccion 21

Articulo 36. Régimen especifico de los bienes incluidos en el Catélogo 21

AREAS ESPECIALES 23

Articulo 37. Definicién 23

Articulo 38. Objetivos y tipos de Areas Especiales 23

I.  Areas de Dinamizacién (DIN) 23

Articulo 39. Elementos a los que se aplica 23

Articulo 40. Objetivos de las intervenciones 24

Articulo 41. Identificacion de las Areas de Dinamizacion en el Plan Especial 24

Il.  Areas de Revitalizacion (REV) 25

Articulo 42. Elementos a los que se aplica 25

Articulo 43. Criterios de intervencion 25

ACTUACIONES PUNTUALES (AP) 27

Articulo 44. Elementos a los que se aplica 27

Articulo 45. Criterios de intervencion 27

Articulo 46. Autorizaciones excepcionales 27

Articulo 47. Disconformidad con el planeamiento 28

Articulo 48. Usos del suelo fuera de ordenacion 28

Articulo 49. Grados de Proteccion 29

a) Grado de Proteccién INTEGRAL 29

b) Grado de Proteccion ESTRUCTURAL 31

c) Grado de Proteccion AMBIENTAL 32

d) Grado de Proteccién AMBIENTAL DE FACHADA 33

e) Elemento SIN PROTECCION ESPECIAL 35

TITULO Il. MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA E IMAGEN URBANAS 36

CAPITULO 1. PROTECCION DE LA ESTRUCTURA URBANA 36

Articulo 50. Conservacion del trazado 36

Articulo 51. Conservacion de la estructura parcelaria 41

Articulo 52. Conservacion de solares, parcelas o recintos privados 62

Articulo 53. Arbolado y vegetacion 62

Articulo 54. Publicidad 62

CAPITULO 2. DISENO DEL VIARIO 62

Articulo 55. Clasificacion del viario 62

Articulo 56. Condiciones de urbanizacion del viario 63

Articulo 57. Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas 63

Articulo 58. Otras condiciones del viario 64

CAPITULO 3. CONSERVACION DEL CONJUNTO HISTORICO 64

Articulo 59. Ambitos de tratamiento 64

Articulo 60. Fachadas 64

Articulo 61. Carpinterias exteriores 65

Articulo 62. Cubiertas 66

Articulo 63. Construcciones sobre las cubiertas 67

Articulo 64. Excepciones a las condiciones estéticas y compositivas 68

Articulo 65. Aparatos elevadores 68

Articulo 66. Procedimiento de autorizacion de la instalacion de ascensores en edificios 69
existentes

Articulo 67. Licencias urbanisticas para la instalacion de aparatos elevadores 74

TITULO lll. PROTECCION DE LAS EDIFICACIONES CATALOGADAS 76

CAPITULO 1. PRQTECCION DE LA ESTRUCTURA URBANA DEL CONJUNTO 76

HISTORICO
Articulo 68. Patrimonio catalogado 76
Articulo 69. Efectos de la inclusion en el Catalogo de elementos protegidos 76

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 127 de 129

D
(]
w
N
-}
[a)
[T
o
z
z
=
<
=
=
N
|
[T
o
I
»
=
N
>
[T
©

o
9

o

©
el
g
o
0
o

-
1%
ot
©

k]
c
S

=1
o
ko]
©

e}
@
7}

S

>
©
o}

°
Q
o
<4
@

Qa
©

B3
[

k=3
=
c
he]
o
@
o
=
5}
>
o



i
_

PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA APROBACION DEFINITIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 70. Acceso a las ayudas a la conservacion

Articulo 71. Ruina de elementos incluidos en el Catalogo

Articulo 72. Ruina inminente de elementos incluidos en el Catalogo

Articulo 73. Catalogacion genérica

Articulo 74. Infracciones

Articulo 75. Elementos a conservar

Articulo 76. Condiciones especificas para las fachadas de la Plaza de Espafia

TITULO IV. ELEMENTOS SOBRE LOS EDIFICIOS

Articulo 77. Valores del Conjunto Histérico en los edificios
Articulo 78. Instalaciones

Canalizacion de infraestructuras de telecomunicaciones, telefonia, fibra dptica, electricidad, ...

Articulo 79. Marquesinas
Articulo 80. Toldos
Articulo 81. Publicidad en el Conjunto Histoérico

o

Placas informativas

Rotulos y carteles

Banderolas

Toldos

Publicidad sobre Bienes de Interés Cultural

Publicidad sobre edificios catalogados

Publicidad sobre vallados de obra

Publicidad en plantas de piso

Publicidad en coronacion de edificios, medianerias y cerramientos laterales
Casos excepcionales y publicidad en el conjunto histérico
Sefializacion vial

Publicidad disconforme con el planeamiento

TITULO V. CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO

CAPITULO 1. CONDICIONES DE EDIFICACION.

Articulo 82. Condiciones urbanisticas

Articulo 83. Condiciones de Parcela

Articulo 84. Alineaciones de la parcela
Articulo 85. Rasantes de la parcela

Articulo 86. Retranqueos

Articulo 87. Ocupacién y Fondo Maximo
Articulo 88. Altura maxima de las edificaciones
Articulo 89. Construcciones sobre las cubiertas
Articulo 90. Altura libre de pisos y fondo de locales
Articulo 91. Patios

Articulo 92. Determinacion de la edificabilidad
Articulo 93. Cubiertas

Articulo 94. Sétanos y semisétanos

Articulo 95. Entreplantas

Articulo 96. Vuelos y salientes

Articulo 97. Portales

Articulo 98. Condiciones de accesibilidad
Articulo 99. Puertas de garaje

Articulo 100. Escaleras y rampas

Articulo 101. Otras disposiciones

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USO DE LA EDIFICACION

Articulo 102. Usos admitidos, autorizables y prohibidos

T TSe@moa0oT

ALMACENES
ALOJAMIENTO O RESIDENCIA COMUNITARIA
COMERCIAL

DEPORTIVO

DOCENTE

ESTABLECIMIENTOS DE RESTAURACION
ESTACIONES DE SERVICIO

GARAJE — APARCAMIENTO

HOSTELERIA

INDUSTRIAL

76
77
78
78
79
79
80

82

82
82
84
85
85
86
86
87
88
89
89
89
89
89
90
90
90
90

91

91

91
91
92
92
92
93
93
94
95
95
96
96
97
97
97
98
98
99
99
99

101

101
101
102
102
103
104
104
105
105
107
107

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 128 de 129

=)
(]
w
N
|
[a)
o
(@]
z
z
=
<
=
s
~
ph|
o
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
2
S
o
Q
(]

-
13
Q
@

k]
c
o

=
|53

@
[}

el
Q
7}

<
>
[
Q

o
Q
o
o
®

o
[

3
13

s
=
c

S
o
@
O

b=
]

>

o



PEPCH. VILLA DE EL BARCO DE AVILA

o

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL BARCO DE AVILA

APROBACION DEFINITIVA
NORMATIVA

DN-NP. NORMATIVA URBANISTICA

k. OFICINAS 108

. RELIGIOSO 108

m. ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS 109

n. SANITARIO ASISTENCIAL 110

0. SERVICIOS 110

p. SOCIO — CULTURAL. RECREATIVO 111

g. VIVIENDA 112
TITULO VI. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO 113
Articulo 103. Normativa de aplicacion 113
Articulo 104. Areas de proteccion arqueoldgica 113
Articulo 105. Niveles de proteccion arqueoldgica 114
Articulo 106. Zonas de Reserva Arqueoldgica 114
Articulo 107. Nivel de proteccién arqueoldgica de Grado 1 114
Articulo 108. Nivel de proteccién arqueoldgica de Grado 2 114
Articulo 109. Nivel de proteccién arqueoldgica de Grado 3 116
Articulo 110. Normas para la proteccion de los bienes arqueoldgicos 117
Articulo 111. Hallazgos de interés 117
TITULO VI. ORDENACION DETALLADA 118
Articulo 110. Ordenanzas de edificacion 118
Articulo 111. ORDENANZA 1. EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO ANTIGUO 119

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 129 de 129

=)
(]
w
N
|
[a)
o
(@]
z
z
=
<
=
s
~
ph|
o
o
I
[2]
=
N
>
™
©

=
Re]
©

®
2
S
o
Q
(]

-
172
]
(0]

8
c
o

=
o

°
[

el
Q
7}

©
=
©
o
el
Q
o
°
©

o
[

=
13

=3

E
c

S
o
(0]
o

=
=
()

>

o



		esPublico Gestiona - Excmo. Ayuntamiento de Ayuntamiento El Barco de Ávila
	2023-08-29T08:32:28+0200
	El Barco de Ávila
	ALEJANDRO SIMON FERNANDEZ RUIZ - 07496729V (FIRMA)
	Lo acepto




